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ROZDZIAL I

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe: Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,SKARBEK” i zwana jest
dalej Spotdzielnia.
Siedziba Spotdzielni jest miasto Czeladz
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2

1. Spéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym
skladzie osobowym ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnosé
gospodarczg.
Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscig jej cztonkow.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1560 z pézniejszymi zmianami), ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz.
1222 z podzniejszymi zmianami) i innych ustaw, a takze na podstawie zarejestrowanego
statutu i regulaminow.

; §3
1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb cztonkow
i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

§ 4
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

- budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

- budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
whasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspOlwiasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

- budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw,

- budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadza¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

3. Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami nie wymienionymi w ustepie
poprzedzajacym na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tych
nieruchomosci.
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- ustugi parkingowe, jest e
- posrednictwo przy zakupie, sprzedazy, wynajmowaniu lokali i n1eruchomos<31 oraz- wycenal, g 1

Spotdzielnia prowadzi rowniez inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigz:
z realizacja celu, o ktorym mowa w § 3, w szczegolnosci:

nieruchomosci,
- Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalng na rzecz

cztonkow ich rodzin i ich srodowiska.

Ilekroé w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

,spOtdzielni”

rozumie si¢ przez to Gornicza Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,SKARBEK”

,Sstatucie”

rozumie sie przez to niniejszy Statut Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowe]
»SKARBEK”

,Zarzadzie”

rozumie sie przez to Zarzad Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»SKARBEK?”

,Radzie” rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
SSKARBEK”

,cztonku” rozumie si¢ przez to czlonka Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
SKARBEK”

,ustawie” rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych /jedn.tekst: Dz U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z
pOzniejszymi zmianami/;

lokalu” rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym

przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy powotanej w § 1 ust.
2

ylokalu o innym
przeznaczeniu”

rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;

,SpOtdzielczych
prawach do lokali”

rozumie sie przez to spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
lub spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu;

y,wartosci rynkowej
lokalu”

rozumie sie przez to warto$¢ lokalu okreSlong przez rzeczoznawce
majatkowego na podstawie przepiséw Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nieruchomosciami /jedn tekst: Dz U. z
2000 r. Nr 46, poz. 543 z pdzniejszymi zmianami /.

»ekspektatywie”

rozumie sie przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu
roszczenie cztonka spoidzielni o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
(,.ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu™).

,osobie bliskiej”

rozumie sie przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobg, ktéra
pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu.

yuzytkowniku
lokalu”

rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu, a
w szczegblnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo wiasnosci lokalu
lub najemcy

»lokalu
zamiennym”

nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, W
ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek
ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego
przypada 10 m* powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego - 20 m* tej powierzchni




ROZDZIAL 11

CZE.ONKOWIE ICH PRAWA I OBOWIAZKI

A. POWSTANIE CZ1L.ONKOSTWA

§5

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

- ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

- ktérej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

- ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

- ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwanej dalej
“ekspektatywa wilasnosci”; lub

- bedaca zatozycielem spoétdzielni.

2. Cztonkami Spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnosci lub bedaca zalozycielem spétdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4, Czlonkiem spétdzielni moze by¢ najemca spdtdzielczego lokalu mieszkalnego, ktére przed
przejeciem przez spoldzielnie mieszkaniowa bylo mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia

5. Czionkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosei lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoéldzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdéw spoldzielni. Przepis Art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spdtdzielni. ‘

§ 6

1. Warunkiem przyjecia na cztonka Spoéldzielni wiasciciela lokalu wyodrgbnionego jest
zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zlozona w formie
pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé
jego imie 1 nazwisko, adres zamieszkania, date i miejsce urodzenia oraz PESEL, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawna — jej nazwe , siedzibe i NIP.

2. W formie pisemnej deklaruje wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

3. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch cztonkéw Zarzadu lub
0sob przez Zarzad do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia zatozenia
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deklaracji.

§7
. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona’ “i “fiazwisk 5;@raz:z,m,@j§§§,,
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe), wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych i budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.
Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo

przegladac rejestr.

§ 8

. Zalozyciele Spoldzielni, ktorzy podpisali statut sg cztonkami Spoétdzielni od chwili jej

zarejestrowania. Przystepujgcy do Spotdzielni po jej zarejestrowaniu stajg sig cztonkami

Spoétdzielni z chwila:

- nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

- nabycia ekspektatywy wlasnosci;

- zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

- zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

- z uplywem terminu jednego roku, jezeli przed uptywem tego terminu osoba uprawniona
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

- prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba.

. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW

§9
Czlonkowi Spotdzielni przystuguje prawo do brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni
i pracach jej organéw samorzadowych gtownie przez:
czynne i bierne prawo wyborcze do organow samorzadowych Spoldzielni,
zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia Spotdzielni i uzyskiwanie
informacji o sposobie ich zalatwienia,
zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu,

4. zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

. 7adania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu lub ulamkowego udzialu we
wspéhwlasnosci miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych,

. zadania przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na odrebng wlasnos,

. udziatlu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz zadania w trybie
przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zamieszczenia w porzadku
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10.

11.

12

i p

14.

13,

16.

17.

obrad oznaczonych spraw,
otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii
i protokotéw obrad organéw Spoéldzielni, protokoldéw lust

finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoidmelmq z osobami trzemml koszty'

sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulamindéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek .Spéldzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie,

przegladania rejestréw Spétdzielni, sprawozdan rocznych, bilanséw i protokotéw lustracji,
protokoléw z posiedzefi Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz uchwatl organow
Spotdzielni; cztonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa
w tym punkcie oraz fakturami i umowami zawieranymi przez Spéldzielni¢ z osobami
trzecimi, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee si¢ zapoznac.
Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni,
zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutem,

odwolania sie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym oraz na drodze sadowej od uchwat
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i od wprowadzanych zmian w wysokosci optat,
otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi ze wspolnych pomieszezen i urzadzen
Spotdzielni oraz z jej ustug,

uzyskiwania petnych informacji dotyczacych jego spraw,

wystepowania na droge postepowania sagdowego w przypadkach okreslonych w ustawach
regulujacych dziatalno$¢ Spétdzielni i w przypadkach okreslonych w postanowieniach
statutu Spoétdzielni,

otrzymywania odpowiedzi na pismo skierowane do Spétdzielni bez zbgdnej zwloki, nie
pozniej niz w ciggu miesigca od daty dostarczenia do Spétdzielni pisma, a w przypadku
sprawy szczegolnie skomplikowanej nie pozniej niz w ciggu dwoch miesiecy,

$wiadczen Spéldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

Czionek zobowigzany jest:

1.

2.
3.
4

wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

przestrzega¢ postanowiefi statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokali,

zawiadomié pisemnie Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskie;
oraz o zmianie liczby 0osdb zamieszkatych w lokalu,

korzysta¢ wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych
w sposob nie utrudniajgcy korzystania z nich innym cztonkom,

na zadanie Spéldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czgéci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia
i instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladow i odczytu urzadzen pomiarowych
oraz podzielnikow kosztow,
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7. dbaé o dobro oraz rozwéj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia.
8. utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym. 0 ey
Prawa i 0bow1qzk1 wynikajgce z cztonkostwa w Spéldzielni sg dla wszysfklch cz)f@nkow réwne.

C. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 10
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
- wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
- zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
- zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
- zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
- wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
- rozwiazania umowy o budowe lokalu, zawartej z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu;
- podjecia przez wiekszos¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci
wspblnej, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wiasnosci
lokali;
- jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali;
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje
siec odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. Czlonkostwo 0séb bedacych zatozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowc; lokalu.

4, W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w Art. 4 ust. 1 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie

z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu

zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat eksploatacyjnych,

o ktérych mowa w Art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie mozna orzec
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed

s



sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty asis
5. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego! prZys:lugu}e

malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

6. Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktéorym mowa w ust5 spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonk6éw albo wobec
obojga matzonkow.

§ 11

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni moze wystapi¢ ze spotdzielni w dowolnym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za date wystapienia whasciciela ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§ 12
1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
$mier¢.

2. Osobe prawna skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§13

1. Uchwaly organéw Spoétdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
doreczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoldzielnia dorecza pisma czlonkom i osobom nie bgdacym czlonkami- jezeli sprawa ich
dotyczy, na adres ostatnio przez nich podany. Uzytkownik lokalu obowigzany jest
zawiadomié¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrocone na skutek nie
podjecia listu w terminie lub niezgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone
prawidlowo. -

D. WPISOWE I UDZIALY

§ 14
1. Od dnia 09 wrzesénia 2017 roku nie deklaruje sie ani nie wplaca wpisowego i udziatow
okreslonych w art. 16 ustawy Prawo Spoétdzielcze.

E. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 15
1. Wniosek czlonka, zlozony w sprawach miedzy czlonkiem a spotdzielnig, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca.
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2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozhwe
skomplikowanie i pracochlonno$¢, Zarzgd obowigzany Jest
zainteresowanego czlonka, wskazujac Jednoczesme termin, W kt
rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace.

§ 16

1. O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien by¢.zawiadomiony pisemnie w ciagu
dwéch tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zaw1adam1aj ace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o tresci § 17 statutu i o skutkach nie zachowania okreslonego tam terminu.

3. Uchwaly organéw spoldzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢
doreczone za potwierdzeniem odbioru.

4. Spotdzielnia dorecza czlonkowi pisma pod wskazany przez niego adres.

§17

1. Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni
od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposéb okreslony w § 16 statutu.

2. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu 3 miesigcy od jego wniesienia.

3. Zainteresowany czlonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie
rozpatrywane jego odwotanie.

4. Nieobecno$é zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal
on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktérej
zawiadomienie nie moglo byé doreczone, poniewaz czlonek nie zawiadomit spétdzielni
o zmianie adresu.

5. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym. Odpis
tej uchwaly dorecza si¢ zainteresowanemu czlonkowi w ciagu 2 tygodni od jej podjecia
wraz z uzasadnieniem.

§18
1. Od uchwaly w sprawie miedzy czlonkiem a spétdzielnig podjetej w pierwsze] instancji
przez Rade Nadzorcza,. czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostaio
doreczone spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 19

1. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspéldzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej.

2. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
i sadowym, postepowanie wewnatrzspéidzielcze ulega umorzeniu.

3. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postqpowama jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.
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ROZDZIAL 1II

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 20

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw spotdzielnia moze:

1. ustanawia¢ na rzecz czionkow prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych w budynkach
stanowiacych wtasno$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

2. ustanawia¢  spotdzielcze  lokatorskie ~— prawo  do lokalu  mieszkalnego
w budynkach stanowiacych whasnos¢ lub wspotwlasnose spotdzielni

Lokalem w rozumieniu statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, dom jednorodzinny, lokal
uzytkowy, garaz, a takze lokal o innym przeznaczeniu.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§21

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldziélnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo czlonka
sp6ldzielni i jego matzonka.

2. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wiasno$¢ lub-wspotwiasnosé spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa, a spéidzielniq umowy, o ktoére] mowa
w ust. 1, zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Spoidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnosci.

7. Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osoba,
przed wygasnieciem tego prawa do lokalu jest niewazna.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na 1zecz
osoby bedacej osobg prawna.

9. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpézniej z chwilag wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu.
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§22 , Gosnodarezy

1. Wynajmowanie lub oddawanie przez cztonka calego 10ka1u rmeszkalnego 1ub Jego cz¢sc1’

nie wymaga zgody spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmlane} sposobu korzystanla:

z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie

w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz spotdzielni, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

, § 23
1. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnoéé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 24

7 osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu a ponadto zawierac:

1. o$wiadczenie spotdzielni okreslajace tytut prawny do gruntu, na ktorym posadowiony
bedzie budynek,

2. okredlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych,

3. wskazanie osob, ktore majg wspolnie z cztonkami zamieszkac,

4. zobowiazanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w  czgscl
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

5. okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego,

okredlenie terminu wplaty wkiadu mieszkaniowego bgdz harmonogram wnoszenia rat,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

" ggl Sy

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

10. termin  ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
mieszkaniowego,

11. okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 25

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spotdzielni lub spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg w o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy
okreslonych w § 24.

3. Termin wypowiedzenia moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na Kkoniec kwartatu
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kalendarzowego chyba, ze strony postanowity w umowie ina¢zej. 105"

§ 26
W przypadku $mierci osoby, ktéra zawarta umowe o budowg lokalu w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktére mialy wspélnie
7z czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni
i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
Do zachowania roszczeh o ktorych mowa w ust.l, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéidzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
sp6tdzielnia. Postanowienia § 29 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust.1 staje si¢
strona umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

§ 27

 Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefnstwa matzonkowie
zawiadamiaja spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu rhieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
rozwigzano przez rozwéd lub uniewazniono, odpowiadaja solidarnie za oplaty.

§ 28

. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 29

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego roszczenia 0 zawarcie UmMoOwy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim.

. Umowy o ktérych mowa w ust.1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegblnosei okolicznosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
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osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg spoldzielnie. Do momentu, . ;.

zawiadomienia spotdzielni o tym komu przypadio spotdzielcze lokatorskie ‘prawo,do lokalwy

mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni..
W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawionych osob o ktérych mowa w ust. 2
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg
lokalu osobom, o ktérych mowa w § 26 ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spoldzielni i zwarcie umowy.

§ 30
Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
oglasza nie pdézniej niz w ciggu 3 miesigey od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zamieszczajgc ogloszenie w prasie lokalnej
i w siedzibie spotdzielni.
Ogloszenie o przetargu zawiera:
1. oznaczenie lokalu, potozenie lokalu, jego powierzchnig uzytkows, liczbe pomieszczen,
2. cene wywolawcza stosownie do wartos$ci lokalu wedlug wyceny rzeczoznawcy
majatkowego,
oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia przetargu,
wysoko$¢ i termin wniesienia wadium,
informacje o mozliwosci zapoznania si¢ Z Wyceng rzeczoznawcy,
termin udostepnienia lokalu do ogladania,
. zastrzezenie o prawie uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Osoby sktadajace w terminie okreslonym w ogloszeniu pisemne oferty z oswiadczeniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, wptacaja
wadium w wysokosci 10 % ceny wywolawcze] najpozniej na dzief przed rozpoczeciem
przetargu i przedstawiajg dowod wptlaty przed przystapieniem do przetargu.
Cene wywolawcza stanowi wartos¢ rynkowa lokalu okreslona przez rzeczoznawce.
Warunkiem przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wylicytowanej ceny lokalu
pomniejszonej o wniesione wadium.
Wadium wniesione przez pozostate osoby podlega ZWIOtOWi.
Przewodniczacy komisji przetargowej przed rozpoczeciem licytacji podaje wysokos¢ ceny
wywolawczej i wysoko$¢ postapienia nie nizsza niz 1000 zl, wzywajac uczestnikow do
zglaszania proponowanej ceny. Zaoferowana cena przestaje wiazaé, gdy inny uczestnik

N o v kW

zaoferuje cene wyzsza.
Jezeli pomimo trzykrotnego ogloszenia tej samej ceny, zaden z uczestnikow nie zglosi

kolejnego postapienia, przewodniczacy zamyka licytacje 1 wskazuje licytanta, ktory
zaoferowal najwyzsza ceng.

§ 31
Jezeli nikt nie przystapit do przetargu, o ktérym mowa w paragrafie poprzedzajgcym statutu
lub nie doszlo do zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, spotdzielnia oglasza po

uptywie kolejnych 3 miesiecy drugi termin przetargu
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2. Postepowanie jest prowadzone na tych samych zasadach jak w p':f»:' mprzetargu
3. Szczegbdtowe zasady przeprowadzania postepowania przetargow gof okresla st@sowny

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§32

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego .albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i Kodeksu Cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spétdzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czlonkami tej spoldzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku Iub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa w spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnos$ci znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspdtwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

§33
1. Osobie, ktérej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 34
1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu  nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.
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§ 35 .

1. Nabyweca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staJe :
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoldzielniach mleszkamowych D@iyozy to rovvme
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielnie
o0 nabyciu prawa.

§ 36

1. Spbldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spbldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

5. Spéldzielnia jest zobowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 37

1. W razie $mierci osoby, ktéra posiadata spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jego
spadkobiercy w przypadku podjecia jakichkolwiek dzialan zwigzanych z tym lokalem
zobowigzani sa do przedstawienia w spétdzielni postanowienia sadu o stwierdzeniu nabycia
spadku lub aktu notarialnego po$wiadczajacego nabycie spadku.

2. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow:

- mogg oni po uprawomocmemu sie postanowienia o stwierdzenie nabycia spadku dokonac

dziatu spadku,

w przypadku niedokonania czynnosci okreslonych w punkcie 1 powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
7 zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 i ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 38
1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spbldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu, obciazonego hipoteka, prawo to nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

15

f = /t5
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3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnione] Warft,, .
potraceniu nie wniesionej przez czlonka czesci wkiadu budowlanego @w ‘wypadku, gdy m’
zostal splacony kredyt zaciagnigty przez spoldzielni¢ na sfinansotwanie kosztow “budowy po’
potrgceniu kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytutu
obcigzenia hipotekg. Obowigzek spéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa

W przetargu.
§ 39
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych w § 52 statutu.

- § 40

|. Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktérym przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe
sa rowne.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspbétwlasnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby.

§ 41

1. Wynajnfowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg niebedgca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze byloby zwigzane to ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
spéldzielni osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia spéidzielni o tej
Czynnosci. :

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedgca czlonkiem spéidzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czeéci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 42
1. Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnogé lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu.
§ 43
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
nieruchomosci spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.
2. W przypadku nabycia budynku, udzialu w budynku przez inng spétdzielnig mieszkaniowa
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3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy yic ie¢, cztonk go
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslania  spotdzielnii0-24 Oréjestruicaw ul zivigzku 14
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI DO LOKALU, WEASNOSCI DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU, MIEJSCA POSTOJOWEGO
W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

| § 44
Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zwierac:

1. o$wiadczenie spoidzielni okreslajace tytul prawny do gruntu, na ktérym posadowiony
bedzie budynek.

2. okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3. okre$lenie ewentualnych wspotwiascicieli i okreslenie ich udziatow we wspotwlasnoscei,

4. zobowiqianie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

5. okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadnia inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,

6. okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego,

7. okreslenie terminu wptaty wktadu budowlanego badz harmonogram wnoszenia rat,

8. okre$lenie zasad ustalania kosztow budowy,

9. okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

10. termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,

11. okre$lenia warunkdw rozwigzania umowy o budowe.

§ 45
1. Z chwilg zawarcia umowy o ktérej mowa w § 44 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu™.
Ekspektatywa odrebnej wiasnoscei lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

§ 46
1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa § 44 , albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebna wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
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Na zadanie cztonka spéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, edy ze.w glc—;du na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu. i+ ioweg ru Sac
Ustanowienie odrebnej wiasnoscei lokalu moze nastgpi¢ na rzecz: maktzonkéw albo ‘Gsob 1Y
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w umowie, ktore wspolnie ubiegajg sie

o ustanowienie takiego prawa.

§ 47
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla umowa.
2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy.

§ 48
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spoldzielni moze
byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje spoldzielnia.

oy

§ 49

1. Jezeli whasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaplata naleznych opfat, lub wykracza
w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
uciazliwym, czym narusza Regulamin porzadku domowego, Zarzad Spétdzielni na wniosek
wickszosci wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu Postgpowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostal zlicytowany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 50

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

- splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedgcych zobowigzaniami
spéldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami,

- splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal,

o ile spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu pafstwa
uzyskanej ze rodkéw publicznych lub z innych srodkéw,

— splaty zadhizenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
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nieruchomog$ciami lub spoidzielni nie przystuguje prawof,jw"f}aSnQé,cm‘jltibi"‘hzytkdwama
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek: lub wybudowali_ go jej

poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych fi}zy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym
obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wilasnosci lokalu.

§ 51

1. Wyliczone przez spotdzielnie wplaty, czlonek obowigzany jest wplacié¢ do spétdzielni przed
zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni,
od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje reélizacjg wniosku.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 52

1. Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana
zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

- splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsei zadluzenia kredytowego
wraz z odsetkamis;

- splaty zadtuzenia z tytulu optat,

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym
obciazaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu.

§ 53

1. Wyliczone przez spétdzielnie splaty, cztonek lub osoba niebedgca cztonkiem spotdzielni,
ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest wptaci¢ do
spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, w terminie nie
przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach
finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.
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Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu
§ 54

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry poniést w pemi koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz spiaty
zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktdrej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
whasnosci lokalu po dokonaniu splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budows, w szczegdélnosci- odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami przypadajacymi na jego lokal.

§ 55

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrebna wiasno$é lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spéldzielni¢ w umowach
o budowe lokalu, wstepnej wysokosci wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 56

. Whnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkladu budowlanego przypadajacych do

zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

W przypadku roztozenia czesci wkiadu budowlanego na raty lub sfinansowania czgsci
wktadu budowlanego ze $rodkéw kredytu bankowego zaciggnigtego przez spotdzielnie,
czlonek zobowiazany jest do sptaty czesci kredytu przypadajgcego na jego lokal z tytutu nie
whiesionej czesci wkiadu.

W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, spoldzielnia uzalezni ustanowienie Iub
przeniesienie na rzecz cztonka prawa odrgbnej wiasnosci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajacej splate zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czgsci wktadu.

Wysokos¢ wktadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysokos¢ 1
terminy splaty rat pozostatej czesci- wkladu budowlanego — okresla Zarzad, w oparciu o
postanowienia statutu i regulaminu.

ROZDZIAL 1V

GOSPODARKA SPOEDZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 57

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.
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2. Spoéldzielnia prowadzi statutowq dziatalnos¢ w zakresae gospodarkl Zasobamlff"f
mieszkaniowymi pozostajacyml w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy 3
3. Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym mathklem wego

0040 Katd
.,,g)w SN Thall

§58

1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegélowe zasady' ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane przez
Zarzad spdtdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki spotdzielni
w ramach przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

3. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 59

Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w spétdzielni z wptat cztonkoéw oraz
innych srodkow, okreslonych w odrebnych przepisach, sg:

1. fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wniesionych przez cztonkéw i innych
zrédet okreslonych w odrgbnych przepisach,

2. fundusz wkladéow mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez
cztonkéw wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

3. fundusz remontowy, powstajagcy z odpisOw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkow spéldzielni, wihascicieli lokali niebedacych
cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

- fundusz spoteczno — kulturalny, powstajacy z wptlat cztonkdéw oraz innych zrodet

okreslonych w odrebnych przepisach,

- fundusz zaliczek na-wktad mieszkaniowy i budowlany,

- fundusz na sp}atq; kredytow dtugoterminowych.
Fundusze wlasne, inne niz okreslone w pkt. 1 -3, mogg by¢ tworzone na podstaw1e
uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.
Szczegbtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, okreslaja regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 60
1. Rodznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spoldzielnie zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;j.

§ 61
1. Zysk spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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Moze by¢ ona przeznaczona na: T ECE e TR
- pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymamem meruchomoscl W zakresle
obcigzajacym cztonkdw; GaT ¥4
- zwiekszenie funduszu remontowego (rajoweg : /50
- pokrycie wydatkéw zwigzanych z prowadzona dz1a*31alr¥osc1q spolecznq, osw1atowq
i kulturalng
- zwiekszenie funduszu zasobowego.

§ 62
5 Strate; bilansowa spéidzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy spétdzielni w nastepujgcej kolejnosci:
- funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
- funduszu remontowego
Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 63

1. Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciggaé, oznaczone]
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez spoétdzielnie kredytu Iub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;j.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby nie bedace czlonkami
spoldzielni lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na
tej nieruChomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci
tych cztonk6w spdtdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace
z kredytu, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby
tej nieruchomosci.

§ 64

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

2. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym
bilans i rachunek wynikow.

3. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwah;
w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale spétdzielni

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spéldzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada sig w lokalu
spoldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
czlonkom zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

B. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW 1 PRZYCHODOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYM
§ 65
Spéldzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy zasobami mieszkaniowymi,

aw szczegdlnosci:
- nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni,
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- nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w kiétych.co najmniej jeden ...
samodzielny lokal stanowi whasno$¢ spotdzielni, Vi1l Wydzial Gospodarozy
-lokalami stanowiagcymi odrebng wiasnose, polozonymi w' obrebie: nieruchomoset,«qe
0 ktérych mowa w pkt 2. 4U-u4U Katowice, ui. Lompy -
§ 66
Tlekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie spotdzielni —
rozumie sie przez to bedace wlasnoscia spotdzielni:

- nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej
handlowej, ustugowej, spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

- nieruchomodci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

- nieruchomosci niezabudowane.

1. Spoidzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami ~ stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnianie
do wspdlnego korzystania przez 0soby zamieszkujagce w obrebie danego osiedla lub
budynku (grupy budynkow).

2. Gospodarowanie nieruchomo$ciami, polega w szczegdlnodci na czerpaniu pozytkow
prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali o innym przeznaczeniu, a takze
7 dzierzawy gruntéw stanowigcych wiasnos¢ lub pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym
spéldzielni. Dochody uzyskane z dzialalnosci gospodarczej opisanej w zdaniu
poprzedzajacym, spoldzielnia moze przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej, a takze na czgsciowe obnizenie optat eksploatacyjnych lub
odpiséw na fundusz remontowy obcigzajacych uzytkownikéw lokali bedgcych cztonkami
spoldzielni.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, obciazajg wszystkich uzytkownikéw lokali
zamieszkujacych w obrebie osiedla.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez spétdzielnig
na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikow,) obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych
w zasobach mieszkaniowych spétdzielni.

§ 67

1. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni jest nieruchomos¢
zabudowana, stanowiaca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej na podstawie
art.42 i 43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zwana dalej ,,nieruchomoscig”.

2 Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, odrebnej whasnosci co najmniej jednego lokalu,
nieruchomo$é ta staje sie ,nieruchomoscia wspdlna” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy
o wlasnosci lokali.

3. Spoétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodéw i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej nieruchomosci, w tym
réwniez ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkow funduszu remontowego.

§ 68
Do kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, zalicza sig
w szczegblnoscei:
1. optaty za uzytkowanie wieczyste, obciazajace te nieruchomose¢,
2. podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomosc,
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koszty ubezpieczenia budynku,
koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pormeszczen wspolnych i WG]SG
do budynku, : W act
" koszty sprzatania czgsci wspolnych nieruchomosei,
koszty centralnego ogrzewania czesci wspolnych budynku
koszty dostawy centralnej cieptej wody,
koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
~ koszty wywozu nieczystosci,
. koszty remontow i konserwacji budynku,
.koszty obowigzkowych przegladéw budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,
12. koszty utrzymania terendéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,
13. koszty remontéw i konserwacji instalacji gazowej,
14. remontow i konserwacji instalacji elektrycznej i odgromowej,

.

B NCH 097 ST TR

O

Wymienione koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym — w rozumieniu
art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 1. Prawo budowlane / tj. Dz U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118 z p6zn. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub
znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg w cigzar
funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji — w cigzar
optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci.

Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sig
w szczegOlnosci przychody z tytutu:
1. dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,
2. wynajmu pomieszczen stanowiacych czes¢ wspolng budynku,
3. dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg$ci nieruchomosei wspdlnej pod budynki
lub urzgdzenia handlowo — ustugowe,
4. dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzgdzenia odbiorcze telewizji kablowej,
5. wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe, oplaty otrzymywane za
korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang nieruchomosé.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajgce]
w zarzadzie spoldzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 69
Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokali zalicza si¢ w szczegdInosci:
koszty centralnego ogrzewania,
koszty dostawy centralnej cieptej wody,
koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
koszty wywozu nieczystosci statych,
koszty remontow i konserwacji tego lokalu,
koszty okresowych przegladéw znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajacej udziatowi lokalu
w nieruchomosci wspoélne;j,
8. koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow, mierzacych

s
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dostawy mediow do lokalu. ‘ oo e
Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczeg6lne lokale,
liczbe 0s6b zamieszkalych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 70
1. Ponoszone przez spoldzielnie koszty, ktérych nie mozna powiaza¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzone] przez
spoldzielnie innej dzialalnosci gospodarczej, stanowig koszty —ogdlnego zarzadu
spotdzielni.

C. USTALANIE I WNOSZENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 71

1. Wysoko$¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng” — oraz
wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, spétdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci.

2. Podzial optaty za uzywanie lokali na oplate eksploatacyjng i odpis na fundusz remontowy,
dokonywany jest proporcjonalnie do udzialu kosztéw remontéw w lacznych kosztach
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci.

3. Wysokos¢ optat i odpiséw, ustalana jest przez Rade Nadzorczg z uwzglednieniem
postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi spotdzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku, sporzadzanego
z podzialem na poszczegolne nieruchomosci.

§ 72
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastapito ustanowienie odrebne;j
wlasnosci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali spotdzielnia kalkuluje w wysokosci
jednakowej stawki dla wszystkich cztonkéw oraz os6b niebgdacych cztonkami  spotdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, przyjmujac za podstawe obcigzen
uzytkownikow lokali sume:

1. kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci,

2. kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

w czesci obcigzajacej dang nieruchomosc,

3. kosztéw dziatalnodci spoteczno — kulturalnej i o$§wiatowej, z zastrzezeniem postanowien

ust. 4, !

4. kosztéw ogolnego =zarzadu spdldzielni, w wysokosci przypadajacej na dang

nieruchomos¢.

W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody zwigkszaja one
przychody spoldzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 zmniejszajg one
obcigzenia uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie tej nieruchomosci. Sume
kosztow, spoldzielnia dzieli przez lgczng powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, uzyskujac rzeczywista wysoko$¢  kosztow
utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, przypadajgcych na 1 m’ (jeden metr kwadratowy)
powierzchni uzytkowej lokalu.

Czlonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalno$cia spoleczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez spétdzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.

25

M // / é.,.,)
/



W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomogci nastapito ' ustanowienie’ odrebnej. - -
wiasnosci jednego lub wiekszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i wszyscy ‘wlasciciele v« o
pozostaja czlonkami spotdzielni: vreay Ratowice, ul. Lompy
1. ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi, stuza
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci,
a w czesci przewyzszajacej te wydatki przypadaja whascicielom lokali (w tym rowniez
spétdzielni) proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlnej w zaleznosci od
uchwaty zarzadu
2. czlonkowie spotdzielni bedacy whascicielami lokali:
- pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg ich lokali,
- uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych i nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz
kosztow dziatalnosci spoteczno — kulturalnej i wychowawezej,
- pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza oplaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w statucie.
Na pokrycie kosztéw, czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali uiszczajg optaty
eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy, W wysokosci stawek pobieranych przez
spotdzielnie od pozostatych uzytkownikow lokali, potozonych w tej nieruchomosci.

§ 74
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrgbnej
whasnosci jednego lub wiekszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej jeden
7 wiascicieli lokalu nie jest cztonkiem spétdzielni:

1. ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi
stuzag pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem tej
nieruchomosci, a w czesci przewyzszajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali (w tym réwniez spotdzielni) proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej,

2. wlasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni:

- pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej,

- uczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu.

Sume kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnej, dzieli
sie na poszczegélne lokale proporcjonalnie do udziatéw whascicieli lokali
wyodrebnionych w nieruchomosei wspolnej i udzialéw pozostajacych wiasnoscia
spotdzielni.

Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczef przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrgbna (wydzielona) nieruchomosc.

Na pokrycie kosztow, whasciciele lokali uiszczaja miesieczne zaliczki w wysokosci
stawki optaty eksploatacyjnej pobieranej przez spoldzielnie od pozostatych uzytkownikow
lokali, potozonych w tej nieruchomoscei. Obowiazani sg réwniez do wnoszenia odpisow
na fundusz remontowy, w wysokosci stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.
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1. Optaty i odpis na fundusz remontowy, powinny by¢ uiszczane co miesigc-z goéry do dnia 15 «
— go kazdego miesiaca. A i gt 2 W RO

2. Obowiazek uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji czlonka,
a ustaje z dniem opréznienia lokalu przez czlonka i osoby wspolnie znim zamieszkate. | ‘

3. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze wilasno$ciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
{ utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach
spotdzielni z innych tytulow przez uiszczanie oplat, o ktérych mowa w ust. 1, na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni.

4. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ czlonkéw spotdzielni,
wlascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na
3 miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

- 5. Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawié¢ kalkulacje wysokosci oplat na zgdanie cztonka
spotdzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem spétdzielni lub osoby nie bedacej
czlonkiem spoldzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu.

- 6. Czlonkowie spoOtdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat
w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym lub bezposrednio na drodze sgdowe;.

7. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spotdzielni oraz osoby nie bedgce cztonkami

3 spbldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.

8. W przypadku wystapienia na droge sadowg osoby ponoszg optaty w dotychczasowe]
™ wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnodci zmiany wysokosci opfat spoczywa na
spétdzielni.
- 9. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami spotdzielni, wlascicielami lokali
=1 nie bedgcymi czlonkami spétdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami spétdzielni,
ktérym przystuguja -spotdzielcze whasno§ciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
10. Odpowiedzialno§¢ osob, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 76 \
1. Od niewplaconych w terminie naleznosci, spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie.
2. Warunki odstapienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 1, okresla Rada
- Nadzorcza.
§ 77

1. Realizacja na rzecz czlonkdw spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni lub 0séb nie bedacych cztonkami spoldzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czymnosci nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkow w formie optat
jednorazowych lub opfat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada
Nadzorcza.

2. Inne optaty i sktadniki oplat za uzywane lokale, ktore wynikajg z przepisow statutu lub

- z innych przepisow ogolnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug —

ustala Zarzad spotdzielni.
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D. ZASADY KORZYSTANIA Z LOKALI

1. Spéldzielnia obowigzana jest wyda¢ lokal cztonkowi albo® ‘whaseicielowi “lokalw  nie
bedacemu cztonkiem spoldzielni w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania, chyba ze
osoba ta wyrazita na piSmie zgode na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we
wlasnym zakresie

— 2. Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych w budynku

umozliwiajacych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, oraz do
utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzen budynku,
przeznaczonych do wspolnego uzytku a takze otoczenia budynku.

§79
g 1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo

wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
- pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

4. Po wezesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez spétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spétdzielni albo
osobe nie bedacg cztonkiem spéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem spotdzielni.

§ 80
L 1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spétdzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu Iub budynku jego
) udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu
- terminu.
2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowiazane sa na zadanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
= lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.
3. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spotdzielni badz osoba nie bedaca
i czlonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spoidzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.
4. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu § 4 statutu.
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E. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE ~SPOLDZIELNIE LUB
UZYTKOWNIKOW LOKALI “gtowice-Wschod w Katowicac

§81 SGu-U4u Balow ﬂ Lomoy

1. Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali -
obejmuje naprawy i wymiany:

- wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktorych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

- instalacji gazowej do licznika,

- instalacji centralnego ogrzewania,
- instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

- instalacji elektrycznej do licznika,

2. Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki
odnosnie napraw i wymian wewngtrz lokali poza zakres okreélony w ust. 1, o ile uzyska
na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

3. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow
spotdzielni,obciazaja uzytkownikow tych lokali.

4. Uzytkownicy lokali obowiazani sg W szczegblnoscei do:

- naprawy i wymiany podiog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych, oktadzin
ceramicznych,
- naprawy i wymiany okien 1 drzwi,
- naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wiacznie z wymiang tych urzadzen,
- naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

- naprawy uszkodzonych tynkoéw $cian i sufitéw oraz ich malowania lub tapetowania,

- malowania drzwi i okien.

5. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow lokali

lub 0séb wspolnie z nimi zamieszkalych, obcigzajg uzytkownikéw lokali.

6. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw uzytkownikéw lokali oraz

odnowienia pomieszczefi lokalu moga by¢ wykonywane przez spoldzielni¢ tylko za
odptatnoscia zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objeta oplatami uiszczanymi za

uzywanie lokalu.

§ 82
1. Szczegélowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkow zwigzanych z naprawg
i konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczenr z tytutu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL V
ORGANY SPOLDZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 83
Organami spotdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
29
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Podstawowym zadaniem wszystkich organow spotdzielni jest ochrona praw CZibnkéw' darezy
wynikajacych z przepisdw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.” fu0f

§ 84
1. W sklad organéw spotdzielni, z wytaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko cztonkowie
spotdzielni.
2. Czlonek spotdzielni nie majacy peine] zdolnoséci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organdw spotdzielni.
— 3. Nie mozna byé jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu spotdzielni.
4. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spétdzielni.

§ 85
1. Wybory do organdéw spotdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu przed uptywem kadencji
- nastepuje takze w glosowaniu tajnym wiekszoscia 2/3 glosow.
2. Na listach kandydatow do organdéw spotdzielni obowiazuje kolejnos¢ alfabetyczna.
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ
spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 86

1. Czlonele organu spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata w sprawie,
ktéra dotyczy wylacznie jego uprawnien czlonkowskich lub praw majatkowych
w spotdzielni.

2. Czlonek organu spéldzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, w ktorych cztonek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspolnik lub
cztonek wiadz, prowadzacych dziatalnos¢ na rzecz spotdzielni lub z wykorzystaniem
majatku spotdzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sg — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
i gromadzonych przez spéldzielnie (a W szczegblnosei  w aktach  cztonkowskich,

o administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe w rozumieniu —ustawy

o ochronie danych osobowych a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowe]
i gospodarczej spétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

4. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep
zostal zagwarantowany cztonkom spotdzielni w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych,
Prawie spoldzielczym, w innych ustawach lub w statucie spotdzielni.

B. WALNE ZGROMADZENIE

§ 87

1. Walne Zgromadzenie jest najwyZzszym organem spotdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Pelnomocnik moze zastepowaé tylko jednego cztonka. Pelnomocnictwo szczegdlne musi
by¢ udzielone w formie pisemne] pod rygorem niewaznosci, a umocowanie musi
wskazywa¢ konkretne Walne Zgromadzenie.
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3. Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzemu przez ustanowionych w tym celu .
petnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wigcej niz jednego cztonka.  Katowic
4. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzenlu przez Lk
swoich opiekundw lub przedstawicieli ustawowych. HOWEL
5. Kazdy cztonek spotdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilos¢ p051adanych
udziatow.
6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielcze;.

§ 88
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej spo6tdzielni.

2. Rozpatrywanie sprawozdafi Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdaf rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanle uchwal co do wnioskow cztonkéw i organow
spétdzielni w tych sprawach.

3. Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4. Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat
w zwiazku z oceng po lustracyjng dziatalnosci spotdzielni.

5. Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

6. Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub inne;
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

7. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spéldzielnia moze zaciagnal.

8. Podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sie spétdzielni, podziatu spéldzielni oraz
likwidacji spotdzielni.

9. Rozpatrywanie w postqpowamu wewnatrz-spotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej.

10. Uchwalanie zmian statutu spoldzielni.

11. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia spéidzielni do zwiazku spotdzielczego
i wystapienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziala w tym
zakresie.

12. Wyboér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona.

13. Wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej 1 ich zastepcow

14. Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

15. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

§ 89

1. W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500 Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czgsci.

2. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza, z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sig
w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek spéldzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek dysponujacy prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach spétdzielni,
sktada do akt czlonkowskich pisemne o$wiadczenie, w ktérej czg$ci Walnego Zgromadzenia
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zamierza uczestniczyc.
§ 90 alowio ey i
E 1. Jezeli w porzadku obrad czgséci Walnego Zgromadzenia znajduja;“:s,‘_igj“ wybory do-organéw
samorzadowych spéldzielni lub delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego,- w: ktérym,
spotdzielnia jest zrzeszona, czlonkowie spétdzielni na 30 dni przed rozpoczeciem Walnego, -
3 Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci zglaszaja kandydatéw do biura Zarzadu spétdzielni. '
2. Zarzad, o potrzebie zgtaszania kandydatéw do organdéw samorzgdowych spoidzielni lub
delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktory spoldzielnia jest zrzeszona informuje
czlonkéw spoldzielni na 30 dni przed -Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwsza czgscia.
3. Zarzad spotdzielni przekazuje listg zgtoszonych kandydatow do komisji wyborczej kazde;

czesci Walnego Zgromadzenia.

_ § 91
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
2. Zarzad moze zwotaé Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
3. Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej oraz 1/10
(jednej dziesiatej) ogolnej liczby cztonkéw spotdzielni.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byc¢ wniesione na pis$mie i okresla¢ cel
zwolania Walnego Zgromadzenia.
2 5. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym
spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt spoldzielni.

. §92

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgdei zawiadamia sig¢
czlonkéw spéldzielni poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen w budynkach co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o ‘czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez doreczyé, w terminie okreslonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej, Zwigzkowi
Rewizyjnemu, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spoétdzielcze;j.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnodci spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktore

L beda przedmiotem obrad, wykltada si¢ w lokalu spétdzielni co najmniej na 21 dni przed

terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czescl, W celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 93
1. Projekty uchwal i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
- Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
czlonkowie spotdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czlonkow spétdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 czlonkow.
2. Cztonkowie spotdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgscl.
& 3. Opracowywaé projekty uchwal oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
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Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad. g ; ™

4. Uzupelniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkéw i uprawnionych iﬁstytu‘cji :
w sposéb okreslony w § 92 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia;, Walnego ©
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. few, yp 1o Mego

5. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw spotdzielni.

§ 94
W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach cztonkowie spétdzielni uczestniczg z prawem
zabierania glosu i glosowania. Inne osoby mogace w my$l statutu uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu — moga zabiera¢ glos jednakze bez prawa glosowania. Cztonkowie Zarzadu,
jezeli nie sa czlonkami Spotdzielni, uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z glosem
doradczym.
§ 95
1. Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sg wybierani w glosowaniu
jawnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
2. Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgéci, cztonkowi spotdzielni.
3. W skiad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie spoétdzielni i osoby bedace
pelnomocnikami cztonkéw lub 0sob prawnych.

§ 96
1. Walne Zgromadzenie lub jego czgsci moga podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob i w terminach
okreslonych w § 92 i § 93 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego Zebrania lub jego czgsci.

§ 97
1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
albo inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego
czesei, w sktad ktérego winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastgpca
i Sekretarz.
3. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci.
§ 98
1. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom, Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.
2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:
-zastepcy ~ przewodniczacego  nalezy  czasowe wyreczanie  przewodniczgcego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy os6b zglaszajacych sie do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami
- sekretarza nalezy nadzor nad prowadzenie listy obecnosci 1 protokotowanie obrad.
3. Przewodniczacy moze zwroci¢ sie do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.
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1. Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnegqs;pnz;.edste\lwi‘gi‘elri'“ : Zwiq‘zkui'f
Rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéldzielczej. lowegao

§ 100
1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany ‘w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscia glosow moze skresli¢ z porzadku obrad
okre$lone sprawy lub zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany
pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastgpuje zwykla wiekszoscig gltosow.

_ § 101
1. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz
nie moze odlozyé ich do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

§ 102
1. Walne Zgromadzenie lub jego czg$¢ wybiera komisje:
- mandatowo - skrutacyjna, w sktadzie 2 os6b
- uchwat i wnioskow, w sktadzie 2 oséb
- wyborcza, w skladzie 2 0s6b (jezeli jest w porzadku obrad)
- statutowa, w sktadzie 2 osob (jezeli jest w porzadku obrad)

2. Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ moze wybraé takze inne komisje okreslajgc ich zadania
i sktad.

3. W skfad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie spétdzielni oraz przedstawiciele
cztonkéw nie majacych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i pelnomocnicy cztonkéw lub 0séb prawnych.

4. Bezzwlocznie po ich-wybraniu, komisje konstytuujg si¢ wybierajgc ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.

§ 103
Do zadan komisji mandatowo - skrutacyjnej nalezy:

1. sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie lub jego czg¢s¢ zostato zwotane zgodnie z przepisami
ustawy oraz prawa spotdzielczego :

2. ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci cztonkoéw na Walnym Zgromadzeniu

lub jego czesci liczby cztonkow spotdzielni (wg rejestru czlonkow) oraz sprawdzenie czy

cztonkowie nie majacy peinej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych

i pelomocnicy czlonkéw lub o0séb prawnych - legitymujg sie  odpowiednimi

uprawnieniami;

obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych

4. sporzadzanie listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do organéw spotdzielni i na zjazd
delegatéw zwigzku, przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie oddanych na nich
gloséw oraz oglaszanie wynikow wyborow

5. przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4 oraz
obliczanie gtoséw i oglaszanie wynikow tego glosowania.

W
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§ 104
Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy: . e LOTHE
1. rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia lub jego czesci i zgloszonych do
nich poprawek oraz formutowanie 1 przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu lub jego cZEScl
ostatecznych tekstow projektow tych uchwat,
2. rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianie ich wraz ze swojg
opinig Walnemu Zgromadzeniu lub jego czescl.

B y

! § 105

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1. zebranie zgloszonych na piSmie kandydatow wybieranych do organdéw samorzadowych
spotdzielni lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego,

2. opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organéw samorzadowych spétdzielni lub na
zjazd delegatéw zwigzku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego czg$ci.

§ 106
Do zadan komisji statutowej nalezy:
1. zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci uwag do przedstawionego
przez zarzad projektu statutu
2. przedstawienie i omowienie projektu statutu oraz zgloszonych uwag i propozycji zmian
Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci

§ 107
1. Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich
czlonkéw komisji, ktére przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu lub jego czesci.

§ 108

1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Nastepnie przewodniczacy komisji mandatowo - skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub
jego czedci przedstawia protokdt stwierdzajacy prawomocnosé odbywanego Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsc, pod wzgledem prawidlowosci zwolania i ilosci
uczestniczacych czlonkow spotdzielni oraz zdolnoéci do podejmowania uchwat.
Jednoczesnie odczytaniu podlega lista pelnomocnictw.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego cze$¢ referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgdci otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zglaszajgcym pytania.

5. Wystapienie w dyskusji nie moze trwa¢ dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci moze przedluzy¢ czas wystapienia
do 7 minut.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zwraca mowcy uwage, a jezeli
okaze sie ona bezskuteczna odbiera méwcy glos.

§ 109
1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu w dyskusji wg
kolejnosci zgtoszen. Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra w tej samej

35

Jors e



sprawie zabierala juz glos. el il oy il il

2. Poza kolejnosciag przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego.. czesei udziela'»_j\glosu:”
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, refér/e;ryl‘,t(‘)w«if:,_,,éplgayyy.\_,vbf;,datcej,
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwiazku rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia
jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielcze;.

§ 110

1. Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela takze
glosu- w sprawie formalne;.

2. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

.+ przerwe w obradach
ograniczenie czasu przemowien
zamkniecie listy mowcow w danej sprawie
zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania
przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czgsci na inny termin
przeprowadzenie gtosowania tajnego
whnioski w innych sprawach formalnych moggcych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow
1tp.

3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci popierajacy wniosek i jeden
przeciwny wnioskowi.

4. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, glosow za
i przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zarzadza
bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 111

1. Po wyczerpaniu listy méwcoéw oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 110
ust. 2 i 4, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, udziela glosu
przewodniczacemu komisji uchwal i wnioskéw w celu przedstawienia projektu uchwat
i zgloszonych do nich w toku dyskusji poprawek i wnioskow. W przeciwnym razie
glosowanie zostaje przeniesione na nastgpne Walne Zgromadzenie lub jego czg$ci zwolane
z zachowaniem postanowien § 92 statutu.

2. Komisja uchwal i wnioskéw przedstawia projekty uchwal oraz zgtoszonych do nich
poprawek i wniosk6w wraz ze swoja opinig.

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwaty
wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowanie sa zwykla wigkszoscig glosow. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykla wigkszoscig gloséw chyba, ze prawo
spoldzielcze, ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych lub statut wymaga dla przyjecia
danej uchwaty kwalifikowanej wiekszosci glosow.

5112
1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow
i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwiazku,
w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci takze w innych sprawach, jesli zazada tego 50% cztonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci.
2. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie reki
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na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia::lubijego Czc;sm ,,kto Jes‘[‘za

uchwalg”,  a nastgpnie: ,,kto jest przeciw uchwale”. ' ‘

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do giosowama ostemplowanych plecze;c1q

spotdzielni i z oznaczeniem uchwatly, ktorej giosowame dotyczy. Uprawmem do

glosowania, glosujacy za uchwalg wpisuja na karcie”do” giosowama wyraz A"
a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”.

. Komisja mandatowo - skrutacyjna oblicza glosy oraz ogtasza wynik glosowania, na
podstawie ktorego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci stwierdza, czy
uchwala zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno by¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci w odniesieniu do kazde;j
uchwatly oddzielnie.

§ 113

. Przystepujac do wyborow do organow spoétdzielni przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
wzywa do zglaszania kandydatow

. Wybory dokonywane sg spo$rdd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Kazdy kandydat wyraza zgode na kandydowanie i o$wiadczenie o nie prowadzeniu
dziatalno$ci konkurencyjnej wobec spoldzielni.

. Zgloszonych kandydatéw komisja mandatowo - skrutacyjna wpisuje na list¢ kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci powinien
przedstawié¢ pisemng zgode kandydata.

. Glosowanie w wyborach do organéw spoétdzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborczych, opatrzonych nazwg
organu ‘do ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona
i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisje
mandatowo - skrutacyjng na liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania skreslaja
nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatow niz
ma byé wybranych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub
zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddatl glos lub na karcie
znajdujg sie dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo - skrutacyjna.
Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest rowna lub wigksza liczba kandydatéw niz ma
byé wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktorzy nie zostali
skresleni.

. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo - skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci
wyznacza czas na wypelnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji
mandatowo - skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
glosowania i wyczytani kolejno podchodzac do urny wrzucajac do niej swoje karty do
gltosowania.

. Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo - skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart nie waznych,
liczbe glosow oddanych ogotem na wszystkich kandydatow i liczbe glosow na
poszczegdlnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani
zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigkszg liczbg glosow.
Wyniki glosowania podlegajg wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.

. Jezeli dwéch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka sama liczbe gloséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza sig
dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow. Przepisy ust. 6-8 stosuje si¢ tu
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odpowiednio.

§ 114 J ,
. Whioski, opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia. lub ¥
jego czesci moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie .. Wolne wnioski”.
W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja ~ z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.
Zgloszone wnioski, opinie wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie majg one
charakteru uchwat obowigzujgcych czlonkéw spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 prawa
spoldzielczego

by

o

§ 115
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Jezeli podjete przez
Walne Zgromadzenie lub . jego czesci uchwaly stanowig zalacznik do protokotu,
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci podpisuja takze te
uchwaty.

2. Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
spbtdzielni. Czas przechowywania okreslajg odrgbne przepisy.
3. Protokoly sa jawne dla czlonkéw spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,

w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

§ 116

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat (wazne) niezaleznie od liczby

obecnych na nim czlonkéw, jezeli zostalo prawidlowo zwolane. Takze w sprawach

likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodregbnionej
jednostki organizacyjnej.

Uchwale uwaza sie za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod

glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie

lub statucie wiekszo$é ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaly zapadaja zwykta wiekszoscia gtosow z wyjatkiem spraw, dla ktérych ustawa

prawo spétdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

- wickszosci 3/4 gtosow dla uchwaty w przedmiocie likwidacji spotdzielni i przywrocenia

dziatalnosci spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

- wickszoéci 2/3 gloséw dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwotania cztonka

Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz polgczenia spotdzielni.

. Gtosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wybor6w i odwotania cztonka Rady Nadzorczej

. Jezeli Walne Zgromadzenie podzielone jest na czgsci uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli
byla poddana pod glosowanie na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, a za
uchwala opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
spoldzielni, , zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest-aby w posiedzeniach czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo lacznie 50% uprawnionych do
gltosowania.

6. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad spotdzielni w obecnosci
wszystkich przewodniczacych czeéci Walnych Zgromadzen stwierdza, ktora z uchwat
wynikajaca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymagang statutem ilos¢
gloséw i w zwiazku z tym zostala przyjeta przez czgsci Walnego Zgromadzenia oraz ktora
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z uchwat takiego warunku nie spetnita. : :
7. Posiedzenie Zarzadu z udziatem przewodniczacych czesci Walnego Zgromadzema W celu_w
zawartym w ust. 6 zwoluje si¢ w ciggu 7 dni od dnia odbycia ostatniej-czesci, Walnego A
Zgromadzenia. O przyjetych lub nie przyje;tych uchwatach przez Walne Zgromadzenie -
Zarzad informuje wszystkich cztonkéw w ciggu 7 dni od zakonczenia ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

§ 117

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw iwszystkie organy
spotdzielni.

2. Czlonek spétdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spotdzielezego wytoczy¢
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawa,
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy spotdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzy¢
takze Zarzad spotdzielni.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia czesci powinno by¢ wniesione
WClqgu sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty’ Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci w mocy wywotatoby dla czlonka
szczegOlnie dotkliwe skutki, a opozmeme w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

6. Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spéldzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okre$lonym w art. 42 prawa spdidzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

C. RADANADZORCZA

§ 118
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig spotdzielni.
W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow
spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi 1 dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majatku spotdzielni.
3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie, ktérego wysokos$¢ jest okreslona w Regulaminie Rady Nadzorczej.

o —

§ 119
1. Rada Nadzorcza skfada si¢ z 5 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze dokona¢ wyboru do 3 nastepcéw czionkéow Rady Nadzorczej
sposrod cztonkow spoétdzielni.
3. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czesci, zglaszanie
kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej nastgpuje w trybie przewidzianym w § 90
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statutu. ; ,

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sig: .od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia-odbywajacego. .
sie w-trzecim roku od jej wyboru Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w
terminie okreslonym w § 91 statutu, mandaty czlonkéw Rady wygasaja z chwilg wyboru
nowych cztonkéw Rady Nadzorczej w roku, w ktérym uptywa kadencja, nie pdzniej jednak,
niz z koncem tego roku.

5. Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

- zrzeczenia si¢ mandatu,

- ustania czlonkostwa spoétdzielni,

- odwolania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,
- zawarcia ze spo6tdzielnia umowy o praceg.

6. Na miejsce cztonka Rady, ktérego mandat wygast w czasie trwania kadencji wchodzi
kolejno nastepca cztonka Rady Nadzorczej, na okres do konca kadencji.

7. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej i ich nastepcéw na dang kadencje stwierdzaja
przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, jesli zostanie
ono podzielone na czedci, na podstawie protokotow komisji mandatowo -skrutacyjnych
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad spotdzielni zwotuje w ciagu 7 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia lub jego
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia wszystkich przewodniczacych i sekretarzy

poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

9. O czasie, miejscu i celu zebrania przewodniczacych i sekretarzy czgsci Walnego

Zgromadzenia Zarzad powiadamia pisemnie za potwierdzeniem odbioru.
10. Zebranie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej w celu dokonania wyboru
przewodniczacego zebrania.
11. Wyboru przewodniczacego zebrania dokonuje si¢ sposrod przewodniczacych
poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym.
- 12. W zglaszaniu kandydatéw i w glosowaniu na przewodniczacego zebrania biorg udzial
przewodniczacy i sekretarze poszczegoélnych czgscl Walnego Zgromadzenia.
13. Wybranym przewodniczacym zebrania zostaje ten kandydat, ktory w glosowaniu jawnym
otrzymat najwicksza ilo$¢ gtosow.
14. Wybrany przewodniczacy prowadzi zebranie i dokonuje ustalenia kolejnosci czynnosci
w celu stwierdzenia wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej przydzielajac uczestnikom
zebrania, odpowiednie zadania.
15. Po zakoficzeniu tych czynnosci sporzadza si¢ protokot, ktéry w kolejnosci zawiera;
- wyniki wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej na poszezegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia
- taczna ilo$é glosow, ktdra uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej
z poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia osoby, ktore w wyniku glosowania
uzyskaty mandat cztonka Rady Nadzorczej na nastepna kadencje
16. Protokét po przeczytaniu i akceptacji podpisuja wszyscy przewodniczacy 1 sekretarze
poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 120
1. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac ani zosta¢ w wazny sposob wybrane osoby
bedace pracownikami spotdzielni a takze osoby, ktore sprawowaly mandat czlonka Rady
przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
2. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢: osoby bedace kierownikami biezace;j
dziatalnosci gospodarczej spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku matzenskim.
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3. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, 'Rada e
Nadzorcza moze podjaé uchwalg o zawieszeniu cztonka Rady w pehieniu czZynnosci.
W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz i
o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej. c8, Ui LOTHY

- §121
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych, —programow budownictwa mieszkaniowego
i programo6w dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j.
7 Nadzér i kontrola nad dziatalno$cig spotdzielni, a w szczegolnosci:
- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
- nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spbtdzielni postepowan o udzielenie
zamo6wienia na wykonanie robot budowlanych lub ustug przez wykonawcow zewnetrznych,
- nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spétdzielnig przetargdbw na zbycie
praw do lokali,
- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnie jej zadan gospodarczych
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez spétdzielni¢ praw czlonkowskich,
- przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
spotdzielni i jej czlonkow.

3. Powolywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego spéidzielni.

4. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu.

8. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci sprawozdan zawierajagcych w

szczegblnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy spo6tdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spoldzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania spoldzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

10. Wyboér i odwolanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastgpcow.

(T/lj)Uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji Walnego "
" Zgromadzenia lub jego czgsci lub do kompetencji Zarzadu., A

12. Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wysokosci wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpisow na
fundusz remontowy i fundusz spofeczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok
planem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

13. Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w peltnieniu
czynnosci.

14. Podejmowanie — na wniosek wiekszoéci wiascicieli lokali zamieszkuj acych w budynku
(budynkach), obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosei wspolnej — uchwat
w sprawie zwigkszenia obcigzen wlascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku,

z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspolne;j.
15. Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.
16. Ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
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§ 122 \Wath h
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje stale lub :
czasowe. 5

§ 123
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, W ktorego sktad wchodza:
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastgpea i sekretarz.
2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 124

- |. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowien ust. 2, jezeli zostata
podjeta w obecnosci 3 czlonkow Rady Nadzorczej w tym przewodniczgcego Rady
Nadzorczej lub jego Zastepcy jednogtosnie.

ol 2. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz glosowania w sprawach
personalnych (wybory), podejmowane sa zwykla wiekszoscig oddanych glosow.

3. Szczegblowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat Rady

Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

- D. ZARZAD

§ 125
1. Zarzad kieruje dzialalno$cig spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie dla innych organéw, a w szczegolnosci:
- sporzgdzanie projektow planow gospodarczych spétdzielni,
- przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury organizacyjne;
spotdzielni,
- sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,
- zawieranie z cztonkami umow:
o budowe lokalu,
o ustanowienie $potdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
-~ - 0 przeniesienie wiasnosci domoéw lub lokali,
zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,
sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
udzielanie pelnomocnictw,
nabywanie lub zbywanie s$rodkow trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organéw spétdzielni,
—  wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach
przewidzianych w statucie.

§ 126

1. Zarzad sklada si¢ z 2 czlonkow, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Radg
Nadzorcza.

2. Czlonek Zarzadu powinien posiadaé¢ niezbedne dla tej funkeji kwalifikacje tj. odpowiednie
wyksztalcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow
gospodarczych oraz wykaza¢ si¢ znajomoscig problematyki spétdzielczosci mieszkaniowe;.

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Rade Nadzorcza. Odwotanie
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wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto czlonek Zarzadu, ktéremu. Walne Zgromadzenie
nie udzielito absolutorium moze byé odwotany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie
nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy. K go ™= -yl Lompy

4. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego-lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego peienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Czlonek Rady
Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, nie wykonuje
w tym okresie mandatu czlonka Rady Nadzorczej, a w szczegdlnoscei nie korzysta z prawa
glosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organéw Rady.

§ 127

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych cztonkéw lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza spétdzielni albo z kierowaniem dzialalnoscia wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub pelnomocnictwa do poszczegolnej czynnosci.

2. Osoba, o ktorej mowa wyzej kieruje biezaca dziatalno$cia gospodarcza spétdzielni
w ramach uchwat Zarzadu.

3. Postanowienia. nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci spotdzielni.

§ 128
1. O$wiadczenie woli skladaja za spotdzielnie przynajmnie] dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako petnomocnik.
2. O$wiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem spoétdzielni.

§ 129

1. Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnosci miedzy - cztonkami Zarzadu. Szczegbltowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwolywania posiedzen 1 obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL VL
WKLADY

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 130
1. Osoby, ktére zawarty umowg o budowe lokalu i oczekuja na ustanowienie na ich rzecz

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej whasnosci
lokalu, sa obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej(kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w ust. 1
dokonuje sie w trzech etapach:
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- wstepnie — na podstawie dokumentacji proj ektowo—kosZtorysoWéj danej inwestyciji,

- po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi — na podstawie kosztow juz
poniesionych, Kralt gk L | 4

- ostateczne — w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku'do u”Z'“jztkoWaﬁia.

3. Rozliczenie kosztéw inwestyciji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje si¢ zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Radg
Nadzorczg zawierajacym:

_ okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji za realizacjg ktérego odpowiada spotdzielnia,

- okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

- okre$lenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej
budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

- okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,
- okreélenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,
- okredlenie mozliwosci réznicowania obcigzen poszezegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).

§ 131
1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
prawa stanowi podstawe do okreslania przez spotdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z czlonkami wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci
i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 132
1. Wstepne ustalanie rozliczenia kosztéw budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.

§ 133
1. W przypadku zaciagnigcia przez spéidzielni¢ kredytu z powodu nie uiszczanych przez
cztonka w terminie kolejnych rat na wklad, czlonek jest zobowigzany ponies¢ koszty

obstugi zaciagnigtego kredytu.
B. WKEADY MIESZKANIOWE

§ 134
1. Wklad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajagcym na lokal osoby a uzyskang przez spotdzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnietego przez spotdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu) lub z innych Srodkéw. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego
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sfinansowana zostala z zaciagnietego przez spétdzielnig kredytu nasﬁnéhséwanie kosztow
- budowy danego lokalu cztonek obowigzany jest uczestniczy¢ w S‘placj‘é"t’ego,kredytu wraz
z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal. atowics, ul. :
3. Osoba, z ktorg spotdzielnia zawiera umoweg o ustanowienie spéidiiélciego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace weczesniej innej
osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej
oraz zobowiazuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig
czedci zaciagnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu z odsetkami.
4. Czlonek spétdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, jesli lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy 0 spotdzielniach
mieszkaniowych, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie
uprawnionej z tytutu wygastego prawa oraz zobowiazuje sie do splaty dtugu obciazajgcego
- ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany lokali, Wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu

- wygastego prawa oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obciazajgcego ten lokal z tytutu
zaciagnietego przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu

wraz z odsetkami.

§ 135
1. Jedli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego

Jokatorskiego prawa do lokalu osoba, z ktora spotdzielnia zawiera nowg umowg O budowe
tego lokalu, zobowigzana jest wniesé wktad mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje
sie do pokrywania pozostale] czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jej lokal.

C. WKEADY BUDOWLANE

§ 136
1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie, w wysokoéci odpowiadajacej catosci
- kosztow budowy przypadajacych na lokal. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
e przypadajacej na ten lokal.

- D. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 137
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
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osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza Bd kwoty; jake Spotdzielnia -
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu® :prz"e"p‘rowadZQrile‘gd, przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu. ' ¥aat b g R

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal C‘quéé,f,zobo&zvi_qzaﬁ
spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 “ust. 1 pkf 1" ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym W szczegolnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych $rodkéw, potraca sig rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,

w czesei przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust.
| ustawy o spbldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej
lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

, § 138

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnio-
nej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug war-
tosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka
spotdzielni z tytulu przypadajgcej na niego czesci zaciagnigtego przez spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktéorym mowa w art.
10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowe-
go albo jego czgsci jest:

_ whiesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

- opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgodg na dokonanie wyplaty pomimo nie
oprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca si¢ kwoty
zaleglych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.o spotdzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe] lokalu.

4. Czlonek spéldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu
obciazajacego te¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 139
1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnione] warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$é rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
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2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciaggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz zodsetkam1 wice, ul. Lompy

3. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wlasnosciowego iirawa do lokalu jest oproz-
nienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z
tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowe-
go.

§ 140

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowie-
nie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosei lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego, wedlug wartosci nominalnej, pomniejszong o naleznosci wynikajace z zawar-
tej umowy. ‘

2. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych po stro-
nie cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 30 dni od zawarcia przez Spotdzielnie

nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 141
1. Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu zaréwno w przypadku wygasniecia spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jak i wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia lokalu.

ROZDZIAL VIIL. Zamiana lokali

§ 142
1. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni
mieszkania dotychczasowego.

§ 143
1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych formach.
- zamiana cywilna,
- zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3 . Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy
czlonkiem spotdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowiacy wiasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

4. Spoldzielnia jest zobowiagzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze niestanowiace wiasnosci
Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

§ 144
1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowiacego wlasnosé
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innego podmiotu wymaga zgody spétdzielni i zgody wiasciciela 36kaluwynajefeg0 T

ROZDZIAL VIII Postanowienia koncowe

§ 145

1. Zmiana statutu nastgpuje badz przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegélnych

postanowiefi, badz przez uchwalenie calosci aktualnego statutu. Statut i jego zmiany
obowiazujg od daty zarejestrowania przez sgd.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustawy - Prawo
- Spéldzielcze, Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz inne ustawy.
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