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ROZDZTAN, I

POSTANOWIENIA OGOLNE

$1

1. Spoldzielnia nosi nazwgtG6rnicza Sp6ldzielnia Mieszkaniowa ,,SKARBEK" I zwana

dalej Spoldzrelniq.

2. Siedzibq Spoldzielni jest miasto Czelad2

3. Czas trwania Sp6ldzielni jest nieograniczony.

$2
1. Sp6tdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym

skladzie osobowym kt6re w interesie swoich czlonk6w prowadzi wsp6ln4 dzialalno(;(,

gospodarcz4.

2. Maj4tek Spoldzielni jest prywatn4 wlasno5ci4 jej czlonk6w

3. Sp6ldzielnia prowadzi dzialalnoSi na podstawie ustawy z dnia 16 wrze5nia 1982 r. Prawo

sp6ldzielcze (tekst jednolity: Dz.TJ. z20l7r. poz. 1560 zp62niejszymi zmianami), ustawy

z 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniov\rych (tekst jednolity: Dz.U. z20I3r. poz.

1222 z po1niejszymi zmianami) i innych ustaw, a takhe na podstawie zarejestrowanego

statutu i regulamin6w.

, $3

1. Celem Sp6ldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniovsych oraz innych potrzeb czlonk6w

i ich rodzin , ptzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, atak2e lokali

o innym przeznaazenrLl

$4
1. Przedmiotem dzialalnoSci Sp6ldzielni jest:

- budowanie lub nabywanie budynk6w w celu ustanowienia na tzecz czlonk6w

spoldzielczych lokatorskich praw do znajdt4qcych siE w tych budynkach lokali

mieszkalnych,

- budowanie lub nabywanie budynk6w w celu ustanoWienia na rzecz czlonk6w odrqbnej

wlasnoSci znajdujqcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu, a takae ulamkowego udzialu we wsp6lwiasnoSci w garaZach

wielostanowiskowych,

- budowanie lub nabywanie dom6w jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

czlonk6w wlasnoSci tYch dom6w,

- budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzeda|y znajduj4cych

sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Spoldzielnia ma obowi4zek zarzqdzaf nieruchomoSciami stanowi4cymi jej mienie lub

nablte na podstawie ustawy o sp6ldzielniach mieszkanio!\Tch mienie jej czlonk6w'

Sp6idzieln ia mo 2e zar z4dza(, nieruchomo Sciami nie wym ieni onymi w ustgpie

poprzedzaj4cym na podstawie umowy zawartej z wla6cicielem (wsp6lwtaScicielami) tych

nieruchomoSci.
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4. Sp6ldzielnia prowadzi r6wniez innE dzialalnoSi gospodatczE

zrealizacjq celu, o kt6rym mowa w $ 3, w szczegolnoSci:

- uslugi parkingowe,

S\s'r,$ u,

:?fj'rJ,v ii ;rfr:*rir:;;

- poSrednictwo przy zakupie, sprzedazy, wynajmowaniu lokali i ff*{tfr"%#ssi"'Lta;;ffi#;i
nieruchomoSci,

- Spoldzielnramoae prowadzii dzialalnofic spolecznq, oSwiatow4 i kulturaln4 narzecz

czlonk6w ich rodzin i ich Srodowiska.
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Ilekro6 w niniejszym statucie jest mowa,bezblilszego okreSlenia, o:

,,sp6fdzielni" rozum e sig przezto G6rnicz4 Sp6ldzielnig Mieszkaniow4 ,,SKARBEK"

,,statucie" rozumie sig przez to niniejszy Statut G6rniczej Sp6ldzielni Mieszkaniowej

..SKARBEK"

,,Zarzqdzie" rozumie sig przez to Zarzqd G6rniczej Sp6ldzielni Mieszkaniowej
..SKARBEK"

,,Radzie" rozumie sig przezto Radg Nadzorcz4 G6rniczej Sp6ldzielni Mieszkaniowej

..SKARBEK"

,rczlonku" rozumie sig przez to czlonka G6rniczej Sp6ldzielni Mieszkaniowej

..SKARBEK" 

-

,,ustawie" rozumie sig przez to ustawq z dnia
mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz U.
o62nieiszvmi zmianami/;

l5
z

grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach
2003 r. Nr 119, poz. 1116 z

,rlokalu" rozumie sig przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o kt6rych mowa w przepisach ustawy powolanej w $ 1 ust'
2

,,lokalu o innym
przeznaczeniu"

rozumie siE przezto lokal uzytkowy lub garal;

,,sp6fdzielczych
prawach do lokali"

rozumie sig przez to sp6ldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
lub sp6ldzielcze wlasno6ciowe prawa do lokali mieszkalnych lub lokali o

innym przeznaczeniu',

,,warto6ci rynkowej
lokalu"

rezumie siQ przez to wartoS6 lokalu okre3lon4 przez rzeczoznawcQ

maj4tkowego na podstawie przepis6w Dziatu IV Rozdzialu I ustawy z dnia
21 sierpnip 1997 r. - gospodarce nieruchomo6ciami /jedntekst: DzU. z

2000 r. Nr 46, poz. 543 zp6Lnie.iszymi zmianami l, 

-

. ,,ekspektatywie" rozumie siE przezto powstaj4ce z chwil4 zawarcia umowy o budowg lokalu

roszczenie czlonka sp6ldziehri o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokalu
(-.eksoektatvwa odrebnei wlasnoSci lokalu").

,,osobie bliskiej" rozumie siE przez to zstgpnego, wstgpnego,'rodzetistwo, dzieci rodzefstwa,
mal2onka, osobg przysposabiaj4c4 i przysposobion4 oraz osobg, kt6ra

oozostaie fakWcznie we wsp6lnym pozyciu.

,,uiytkowniku
lokalu"

rozumie sig przezto osobg, kt6rej przysluguje $'tul prawny do lokalu, a

w szczeg6lno6ci sp6ldzielcze prawo do lokalu lub prawo wlasnoSci lokalu
lub najemcy

,,lokalu
zamiennym"

naleLy przezto rozumie6 lokal znajduj4cy sig w tej samej miejscowoSci, w
kt6rej jest polo2ony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
trz4dzenia techniczne, w jakie byl wyposaZony lokal uZywany dotychczas,

o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas ufianym; warunek
ten uznaje sig za spelniony, jeieli na czlonka gospodarstwa domowego

przypada 10 m2 powierzchni l4cznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa

iednoosoboweso - 20 m2 tei powierzchni

l*- /j
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ROZDZIAT. il
czr,oNKowlE ICH PRAWAT OBOWI{ZKI

A. POWSTANIE CZI,ONKOSTWA

I
I.

;s&s$ .ffi,8.ffIX_,S $.8.{1-.*,r .j'"nt*r'yice-i*l*n**ri 
i;u i,i.:r i.,.:,,

Vff $$. iifiI.gdfi $ {dH l[: :ri ri;"; iL d,r+,r
Krn;oi+,,*93i: It*-* j*,r*; iti lji s :.1 :;,
40-ft4il lt ai*w'icr*, i:t, [-.r; :T;r,,

2.

s5
Czlonkiem Sp6tdzielni jest osoba ftzyczna, chodby nie miala zdolnoSci do czynnoSci

prawnych albo miala ograniczon4 zdolnoSd do czynnoSci prawnych:
- kt6rej przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

- kt6rej przysluguje sp6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu;
- kt6rej przysluguje roszczenie o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;

- kt6rej przysluguje roszczerrre o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokalu, zwanej dalej

"ekspektatyw4 wlasnoSci" ; lub
- bgd4ca zaloLy cielem sp6ldzielni.

Czlonkami Sp6tdzielni s4 oboje malZonkowie, jeZeli prawo do lokalu przysluguje im
wsp6lnie, albo jezeli wsp6lnie ubiegaj4 sig o zawarcie umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnoSci

lokalu.

Czlonkiem Sp6tdzielni jest osoba pravrna, kt6rej przysluguje spoldzielcze wlasnoSciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wlasno5ci lub bgdqca zalo?ycrelem sp6ldzielni. Osobie tej

nie przysluguje sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem sp6ldzielni moze byi najemca sp6ldzielczego lokalu mieszkalnego, kt6re przed

przejgciem przez sp6ldzielnig mieszkaniow4 bylo mieszkaniem przedsigbiorstwa

paristwowego, pafstwowej osoby prawnej lub pafstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli

najemca byl uprawiriony do korzystania ztego lokalu w dniu jego przejgcia

Czlonkiem sp6idzielni mehe byi osoba, kt6ra nabyla prawo odrgbnej wlasnoSci lokalu.

WiaScicielowi lokalu, kt6ry nie jest czlonkiem sp6ldzielni, przysluguje roszczenie

o przyjgcie w poczet czlonk6w sp6ldzielni. Przepis Art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeSni a 1982

Prawo sp6ldzielcze stosuje sig odpowiednio. Osoba, kt6ra nabyla prawo odrgbnej wlasnoSci

lokalu, zachowuje czlonkostwo w sp6ldzielni.

$6
Warunkiem przyjEcia na czlonka Sp6ldzielni wlaSciciela lokalu wyodrgbnionego jest

zloaenie deklaracji, ktora pod rygorem niewaZnoSci powinna byt zlolona w formie

pisemnej. Podpisana przez przystgpuj4cego do Sp6ldzielni deklaracja powinna zawiera(
jego irnig i nazwisko, adres zunieszkania, datE i miejsce urodzenia oraz PESEL, a jezeli

przystgpuj 4cy j est osob4 prawn4 - jej nazwq , siedzibg i NIP.

W formie pisemnej deklaruje wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

Przyjgcie powinno by6 stwierdzone na deklaracji podpisem dw6ch czlonk6w Zarz4du lub

osob przezZarz7d do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o przyjgciu.

Uchwala w sprawie przyjgcia powinna by6 podjgta w ci4gu miesi4ca od dnia zaloAenia

a
J.

4.

5.

1.

2.
aJ.

AT.

4
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ZarzEd prowadzi rejestr czlonk6w, zawierajqcy ich imion#iiinlLfov+dBa'imaarirnwjs.pe'

zan-.reszkania (w odniesieniu do czlonk6w bgd4cych osobami prawnymi ich nazwE

i siedzibg), wysokoSc wniesionych wklad6w mieszkaniowych i budowlanych, zmiany

danych w tym zakresie, datg przyjqcia w poczetczlonk6w oraz datq ustania czlonkostwa.

Czionek Sp6ldzielni, jego malZonek i wierzyciel czlonka lub Sp6ldzielni ma prawo

przegl4dac rejestr.

$8
1. Zalozyciele Sp6ldzielni, ktorzy podpisali statut s4 czlonkami Sp6tdzielni od chwili jej

zarejestrowania. Pruystgpuj4cy do Sp6tdzielni po jej zarejestrowaniu staj4 sig czlonkami

Spoldzielni z chwllq:
- nabycia roszczeniao ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

- nabycia ekspektatywY wlasnoSci;

- zawarciaumowy nabycia sp6Ndzielczego wlasno6ciowego prawa do lokalu;

- zawarcjaumovry o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalne go, jeaeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczeSniej ;

- z uplywem terminu jednego roku, jeZeli ptzed uplywem tego terminu osoba uprawniona

zlo1ylapisemne zapewnienie o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie sp6ldzielczego

lokaiorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

- prawomocnego rozstrzygniEcia przez s4d w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru

dokonaneg o przez sp6idzielni g, jeaeli pisemne zapewnienie o gotowoSci zawarcia umowy

o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila

wigcej niZ jedna osoba.

B. PRAWA I OBOWIIZWCZT,ONKoW

$e
Czlonkowi Spoldzielni przysluguje prawo do brania czynnego udzialu w Zyciu Spoldzielni

i pracach jej organ6w samorz4dovrych gl6wnie przez:

1. czynne i bierne prawo wyborcze do organ6w samorz4dolvych Spoldzielni,

z. zglaszanie wniosk6w w sprawach zwiEzutych z dzialalno5ci4 Spoldzielni i uzyskiwanie

informacj i o sposobie ich zil'atwrenia,

3. zawarciaumowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu,

4. zawarciaumowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie odrqbnej wlasno6ci lokalu,

5. Zqdania za.warcia umowy przeniesienia wlasnoSci lokalu lub ulamkowego udziaiu we

wsp6iwlasno S ci miej sca postoj owe go w gat ahach wielo stanowi skowych,

6. zqdaniaprzeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na odrgbn4 wlasnoSi,

7. udziatu z glosem decyduj4cym w Walnym Zgromadzeniu oraz Zqdania w trybie

przewidzianym w statucie zwolaniaWalnego Zgromadzenia oraz zamieszczenia w porz4dku

p-



obrad oznaczonych spraw, ft}-*$.f,,$$, r;,,,
8. otrzymania odpisu statutu i regulamin6w oraz kopii up$$fuF" lligqru*tmU$#M*p*w,

i protokot6w obrad organ6w Sp6ldzielni, protokorow ru$1ffi1ffi,l#n:W;lt",O,,Tyoi
finansowych oraz faktur i umow zawreranych przez Sp6ldzielnig ; oscjb;rfif trz6bifiiiikoidZii

sporz1dzania odpis6w i kopii tych dokument6w, z wyj4tkiem statutu i regulamin6w

uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek, Spoidzielni wnioskuj Ecy o ich

otrzymanie,
g. przegl1dania rejestr6w Spoldzielni, sprawozdari rocznych, bilans6w i protokol6w lustracji,

protokol6w z posiedzeri Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz uchwatr organ6w

Sp6ldzielni; czlonek zainteresowany zaznajomieniem sig z dokumentami, o kt6rych mowa

w tym punkcie oraz fakturami i umowami zawreranymi przez Sp6ldzielnig z osobami

trzecimi, zglasza pisemnie Zaruqdovn wykaz dokument6w, z kJorymi chce sig zapoznaI.

Zaruqd wyznacza termin udostqpnienia tych dokument6w nie dluAszy jednakni? 74 dni,

10. zaskarZaria do s4du uchwal Walnego Zgromadzetra z powodu ich niezgodnoSci

zprzepisami prawa lub statutem,

I 1. odwolania sig w postgpowaniu wewn4trz sp6ldzielczym oraz na drodze s4dowej od uchwal

wynikaj4cych ze stosunku czlonkostwa i od wprowadzanychzmian w wysokoSci oplat,

12. oftzymania w spos6b wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porz4dku obrad

Walnego Zgromadzenia,

13. korzystaniawraz z osobami wsp6lnie zamieszkalymr ze wsp6lnych pomieszczef i urzqdzei

Sp6tdzielni orcz z jej uslug,

14. uzyskiwania pelnych informacji dotyczqcych jego spraq

15. wystgpowania na drogg postgpowania s4dowego w przypadkach okreSlonych w ustawach

reguluj4cych dzialalnoSd Sp6ldzielni i w przypadkach okreSlonych w postanowieniach

statutu Sp6ldzielni,

16. otrzymywania odp.owiedzi na pismo skierowane do Sp6tdzielni bez zbpdnej zwloki, nie

p62niej niz w ci4gu miesi4ca od daty dostarczenia do Sp6ldzielni pisma, a w przypadku

sprawy szczeg6Inie skomplikowanej nie p6Lniei nilw ciqgu dw6ch miesigcy,

17 . Swiadczeri Spoldzielni w zakresie jej statutowej dzialalnoSci.

C zlonek zob owrryany j est :

1. wnieS6 wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany,

2. przestzegad postanowief statutu, regulamin6w i innych uchwal organ6w Sp6ldzielni,

3. uiszczal terminowo oplaty zau?ywanie lokali,

4. zawiadomii pisemnie Sp6tdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej

oraz o zmianieliczby os6b zamieszkalych w lokalu,

5. korzysta6 wraz z osobami wsp6lnie zamieszkuj4cymi z pomieszczeh i urzqdzeri wsp6lnych

w spos6b nie utrudniajqcy korzystania znich innym czionkom,

6. na L4danie Sp6ldzielni zezwolil na wejfcie do lokalu, ilekro6 jest to niezbqdne do

przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, rcmontu, usunigcia awarii, a takze w celu

wyposazenia budynku, jego czgsci lub poszczeg6lnych lokali w dodatkowe urz4dzema

i instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegl4d6w i odczytu urzqdzeh pomiarowych

or az p o dzielnikow ko szt6w,

pz ill L-4
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7. dba6 o dobro orazrozwoj Sp6ldzielni, poszanowanie jej mienia;bil$"H01:?iabetdtppT-d.nie,ii' "-/ - t'{ B\i .i-':i,., :,,'t'' , i."',.;.-.r'i.;",.,o,....

8. utrzymywa6 swoj lokal w nale?ytym stanie technicznym. l{r;rjsi;ri##6 i:1,*;;..;,r,.i: i.l .li;1ri:i",

Prawa i obowiqzki wynikaj4ce z czlonkostwa w Sp6idzielni s4 dla txdS$dtidhh?,1oe&6u't.rbwmg;,

C. USTANIE CZI,ONKOSTWA

$10
1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

- wygaSnigcia sp6ldzi elczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

- zbyciaspoldzielczego wlasno6ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

- zbyciaprawa odrgbnej wlasnoSci lokalu lub udzialu w tym prawie;

- zbyciaekspektatywy wlasnoSci lub udzialu w tym prawie;

- wygaSnigciaroszczenia o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

- rczwiryania umowy o budowg lokalu, zawartej z osob4 ubiegaj4c4 sig o ustanowienie

odrgbnej wlasnoSci lokalu;

- podjgcia przez wigkszoSd wlaScicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych

w obrgbie danej nieruchomo5ci, obliczanej wedlug wielkoSci udzial6w w nieruchomo6ci

wsp6lnej, uchwaiy, Ze w zahesie ich praw i obowi4zk6w oraz zaru4du nieruchomoSci4

wsp6Jn4 bgd4 miaiy zastosowanie przepisy ustawy z dnia24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci

lokali;
, je2eli w okreSlonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomoSci

zostala wyodrgbniona wlasno 5i wszystki ch I okal i ;

JeZeli czlonkowi przysluguje w danej spoldzielni wigcej niZ jeden tytul prawny do lokalu

bgdqcy podstaw4 uzyskania czlonkostwa, ttrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytul6w prawnych do lokali w ramach tej sp6ldzielni. Przepis ten stosuje

sig odpowiednio do czlonka, kt6ry jest stron4 umowy lub um6w o budowg lokalu lub lokali.

Czlonkostwo os6b bgd4cych zalo2ycielami sp6ldzielni ustaje, ieheli w ciqgu trzech lat od

wpisania sp6ldzielni do Krajowego Rejestru S4dowego sp6ldzielnia nie ustanowi na ich

rzecz sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej

wiasnoSci lokalu albo nie dojdzie do zawatcia umowy o budowg lokalu.

W przypadku zalegloilci z zaplatq oplat, o kt6rych mowa w Art. 4 ust. 1 ustawy

o sp6ldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiEcy, rah4cego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystaj4cej z lokalu przeciwko obowi4zuj4cemu

porz4dkowi domowemu albo niewlaSciwego zachowania tej osoby czyni4cego korzystanie

z innych lokali lub nieruchomoSci wsp6lnej uci4zliwym, sp6ldzielniamohe w trybie procesu

L4da(, orzeczenia przez s4d o wygaSnigciu sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego. JeLeIi podstaw4 z4danra orzeczenia o wygaSniEciu sp6ldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatq oplat eksploatacyjnych,

o kt6rych mowa w Ar1. 4 ust, 1 ustawy o spoidzielniach mieszkaniotvych nie moZna otzec

o wygaSnigciu spoldzi elczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, iezeli najp62niei ptzed

zamknigciem rozprawy przed s4dem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg -przed
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s4dem drugiej instancji czlonek sp6ldzielni uiSci wszystkie zalegle o,trtl4ty*ll;r) ,.';;,.. .,-, ;1,;.tr',:,,

W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkaliie,'gdrpfiffstugtlje li. t-i:rli:
malzonkom wsp6lnie, s4d moze orzec o wygaSnigciu sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga malzonk6w.

Z chwilE, gdy orzeczenie s4du stanie sig prawomocne, sp6ldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o kt6rym mowa w ust.5 sp6Ndzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego zmal2onk6w albo wobec

obojga malzonk6w.

$ 11

1. WlaSciciel lokalu bgd4cy czlonkiem sp6idzielni moZe wyst4pi6 ze spotdzielni w dowolnym

czasie za wypowiedzeniem zloaonym Zarz4dowi, kt6re pod rygorem niewaznoSci powinno

byi dokonane na piSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesi4c I rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesi4ca

kal endarzowe go nastgpuj 4c e go po dniu zglo szenia wyst4pienia.

3. Za datq wyst4pienia wlaSciciela ze Sp6ldzielm uwala siE nastgpny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

$12
l. Czlonkazmartego skresla sig z rejestru czlonk6w ze skutkiem od dnia, w kt6rym nast4pila

Smierc.

Osobg 

:**nU 

skreSla sig z rejestru czlonk6w ze skutkiem od dnia jej ustania.

$ 13

Uchwaly organ6w Sp6tdzielni, kt6rych dorgczenie przewiduje statut, powinny by6

dorgczone czlonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

Sp6idzielnia dorgcza pisma czlonkom i osobom nie bgd4cym czlonkami- jeZeli sprawa ich

dotyczy, na adrps. ostatnio przez nich podany. UZ1'tkownik lokalu obowi4zany jest

zawiadomi6 Sp6ldzielniE o kuadej zmianie swego adresu. Pisma zwr6cone na skutek nie

podjgcia listu w termirrie lub niezgloszenia zmiany adresu uwaza sig za dorEczone

prawidlowo.

D. WPISOWE I UDZIAT,Y

$14
1. Od dnia 09 wrzeSnia2}l7 roku nie deklaruje sig ani nie wplaca wpisowego i udziat6w

okreSlonych w art. 16 ustawy Prawo Sp6ldzielcze.

E. POST4POWANIE WEWNATRZSPOT,D ZTELCZE

$ 15

1. Wniosek czlonka, zloaony w sprawach migdzy czlonkiem a sp6ldzielni4, powinien byd

rczpatrzony w ci4gu 1 miesi4ca.

6.

2.

l.

2.

F \e-- lp)
I
i,



S,ii"iklffi*'ffKffi#{t#:tr*i }"' "ti:
2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bqdzie moZli.1i.q9"ip:$y?gl ih6;:$,*dri:;;

skomplikowanie i pracochlormoSi, ZarzEd obowi4zanv i;**;.,:?ff$,$g*ii:, p,iffi;-;'
zainteresowaneso cz[onka, wskazuj4c jednoczeSnie .termin, tr$tfiX#i;Y$i##,'-fg*+,,tlu,;,:
rozpatrzony. Termin ten nie moZebyc dtulszy ni?3 miesi4ce.

$16
1. O sposobie zalatwienia wniosku czlonek powinien byc,zawiadomiony pisemnie w ci4gu

dw6ch tygodni od j ego r ozpattzenia przez Zatzqd.

2. Pismo zawiadamiaj4ce o negatywnymzalatwieniu wniosku powinno zawierac uzasadnienie

oi,ut po*"renie o treSci $ 17 statutu i o skutkach nie zachowania okre3lonego tam terminu.

3. Uchwaly organ6w sp6ldzielni, kt6rych dorgczenie przewiduje statut, powinny by6

dorgczone za potwierdzeniem odbioru.
4. Sp6ldzielnia dorgcza czionkowi pisma pod wskazarly przez niego adres.

$17
1. Czlonkowi sluzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni

od zawiadomienia go o stanowiskuZarzqdu w spos6b okreSlony w $ 16 statutu.

2. RadaNadzorcza powinna rozpatrzyc odwolanie w ci4gu 3 miesigcy od jego wniesienia.

3. Zainleresowany czlonek powinien byf zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady

Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na kt6rym bEdzie

rozpatrywane j ego odwolanie'
4. NieobecnoSd zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje rozpattzenia sprawy, jeheli zostal

on zawiadomiony w spos6b okre6lony w ust. 3. To samo dotyczy sTtuacji, w ktorej

zawiadornienie nie moglo byc dorgczone, poniewal czlonek nie zawiadomil sp6ldzielni

o zmiinie adresu.

5. Uchwala Rady Nadzorczejjest ostatecznaw postgpowaniu wewn4trzsp6ldzielczym. Odpis

tej uchwaly dorgcza sig zainteresowanemu czlonkowi w ci4gu 2 tygodni od jej podjqcia

wrazz uzasadnieniem.

Od uchwaty w sprawie migdzy ,rr"Jre1rl a sp6ldzielni4 podjgtej w pierwszej instancji

przez Radg Nadzorcz4,. czlonkowi sluZy prawo wniesienia odwolania do Walnego

zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymaniaodpisu uchwaly.

Odwotanie powinno byc rozpatzone przez najblihsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo

dorgczone sp6ldzielni przynajmniej na 30 dni przedterminem Walnego Zgromadzenia.

$le
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnEtrzspoldzielczym nie ograniczajq dochodzenia

przez cztronk6w ich praw na drodze s4dowej.

W wypadku zaskar1enia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewn4trz spoNdzielczym

i s4dowym, po stgpowanie wewn qtr zsp6ldzielcze ule ga umorzeniu.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewn4trz sp6ldzielczym

bieg przedawnienia i termin6w zawitych ulega zawreszeniu do dnia zakonczenia tego

potigpo**ia, jednakae przez okres nie dluhszy niz rok od dnia, w kt6rym organ odwoiawczy

powinien rozpatrzy c odwolanie'
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TYTUT,Y PRAWNE DO LOKALI

$20
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Dla zaspokoj enia potrzeb mieszkaniowych czlonk6w sp6ldzielni a mo2c:

1. ustanawiac na rzecz czlonk6w prawo odrgbnej wlasnoSci lokalu mieszkalnego, domu

jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaazeniu a takze ulamkowego udzialu we

wsp6lwlasnoSci miejsca postojowego w gara1ach wielostanowiskowych w budynkach

stanowi4cych wtasnoSi lub wspolwlasnoSd Sp6ldzielni'

2. ustanawiai sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

w budynkach stanowi4cych wlasnoSi lub wspolwlasnoSi spoldzielni

mieszkalnego

Lokalem w rozumieniu statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, dom jednorodzinny lokal

uzytkowy, gara2, atakhe lokal o innym ptzeznaczeniu.

A. SPOI.D ZTF,LCZI' LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

$21

1. przez umowg o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Sp6ldzielnia zobowi4zuje sig oddai osobie, fla rzecz kt6rej ustanowione jest prawo, lokal

mieszkalny do u2ywania, a osoba ta zobowiqzuje siE wniesi wklad mieszkaniow oraz

uiszcza7 oplaty okreSlone w ustawie i statucie sp6ldzielni. Sp6tdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego moze by6 ustanowione na rzeaz czlonka sp6ldzielni albo czlonka

sp6ldzielni i jego mal4onka'

Z. Sp6tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by6 ustanowione w budynku

stanowi4cym wlasnoSi lub'wsp6lwlasno6i sp6ldzielni'

Sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobierc6w i nie podlega egzekucji.

Sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwil4 zawarciamigdzy

osob4 ubiegaj4c4 sig o ustanowienie tego prawa, a sp6\dzielni4 umowy, o ktorej mowa

w ust. I, zawartei w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci'

Sp6ldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego mo2e nalehec do jednej osoby albo do

malzonk6w.

Do ochrony spo\dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy

o ocluonie wlasnoSci.

Umowa o ustanowienie sp6ldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawatta zrnn4 osob4,

przedwygaSnigciem tego prawa do lokalu jest niewazna'

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie mohe byi ustanowione na rzecz

osoby bgd4cej osob4 prawn4.

Urnowy zawafte przez czlonkaw sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czqSci

wygasaj4 najp62niej z chwil4wygaSnigcia lokatorskiego prawa do lokalu.
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1. Wynajmowanie lub oddawanie przez czlonka calego lokalti{tniFS.ztfgl,{4gbt'luU{#61b?0$d'

nie wymag a zgody sp6ldzietni, chyba Le byloby to t*iE^ 
"" 
;' iA];6t'O5i%Urt"1*r'd#iu'

z lokalu lub przeznaczenia lokalu bqdL jego czgsci. Jezeli wynajqcie lub oddanie

w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokoSd oplat ra rzecz sp6ldzielni, czlonek

obowi4zany jest do pisemnego powiadomienia sp6ldzielni p tej czynnoSci.

$23

L le12eli sp6ldzielnia, na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej, ustanowila dla siebie odrqbn4

wlasnoS6 lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnoSci lokalu mieszkalnego moze nast4pi6

wylqcznie narzecz czlonka, kt6remu przysluguje sp6ldzielcze prawo do tego lokalu'

524
Z osobq ubiegajqc4 sig o ustanowienie sp6Ndzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego sp6ldzielnia zawiera umowg o budowg lokalu, Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznoSci, powinna zobowi4zywad strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu a ponadto zawieral
l. oSwiadczenie sp6ldzielni okre3lajqce tytul prawny do gruntu, na kt6rym posadowiony

bgdzie budynek,

Z. okreslenie rodzaju, poloZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeh do niego

przy$alehnych,

3. wskazanie os6b, kt6re maj4 wsp6lnie z czlonkami zanieszkac,

4, zobowrqzanie osoby do pokrywania koszt6w zadaria inwestycyjnego w czqSci

przypadal4cej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreSlonego

w umowie,

5. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, kt6re

bgdzie stanowii podstawg ustalenia wysokoSci koszt6w budowy lokalu,

6. okreSlenie wstgpnej wysokoSci wkladu mieszkaniowego,

7. okredlenie terminu wplaty wkladu mieszkaniowego b4dthatmonogram wnoszenia rat,

8. okreSlenie zasadustalania wysokoSci koszt6w budowy,

g . okreSlenie terminu zakonczenia rcalizacji inwestycj i,

10. termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokoSci wkladu

mieszkaniowego,

11. okreslenie warunk6w rozwrqzania umowy o budowg lokalu.

$2s
1. Umowa o budowg lokalu ulega rczwi4zantu w wyniku jej wypowiedzenia ptzez czlonka

sp6ldzielni lub sp6idzielnig.

Z. Sp6tdzielniamo1e wypowiedziei umowE w o budowg lokalu, gdy czlonek spoldzielni lub

jego nastgpca prawny, z przyazynleaqcychpo j ego stronie, nie dotrzymal warunk6w umowy

okreSlonych w $ 24.

3. Terrnin wypowiedzenia mohe nast4pi6 na 3 miesi4ce naprz6d na koniec kwartalu

11
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, s26
W przypadku Smierci osoby, liJon zawarla umowg o budowE lokalu w okresie oczekiwania

na zawarcte umowy o ustanowienie sp6ldzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalne go, malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, kt6re mialy wsp6lnie

z czlolkiem zamieszkac w tym lokalu, przysluguj4 roszczenia o przyjEcie do sp6ldzielni

t zawarcie urnowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowq lokalu.

Do zachowania roszczen o kt6rych mowa w ust.l, konieczne jest zlo\enie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci do zawatcia umowy o ustanowienie

sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig

kilku uprawnionych, rozstrzyga s4d w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym

uplywie .yq ;znaozonego ptzez Spoldzielnig terminu wystqpienia do s4du, wyboru dokonuje

sp6ldzielnia, Postanowienia $ 29 ust.3 stosuje sig odpowiednio.

Osoba przyjEtaw poczet czlonk6w sp6ldzielni w wypadku, o kt6rym mowa w ust.l staje sig

stron4 urnowy o budowg lokalu wiq7;qcej osobg, kt6rej czlonkostwo ustaio.

527
Po ustaniu mal2eristwa wskutek rozwodu lub po uniewaZnienru mallenstwa malzonkowie

zawiadamiaj1 spoldzielnig, kt6remu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu riieszkainego. Do momentu zawiadomienia sp6ldzielni o tym, komu ptzypadlo

spo1dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, kt6rych mal2eristwo

rozwiqzano przezrozw6d lub uniewaZniono, odpowiadaj4 solidarnie za oplaty.

$28
Z chwil4 Smierci jednego z mal2onk6w sp6idzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, kt6re przyslugiwalo obojgu malzonkom,przypada drugiemu malzonkowi.

Przepis nie narusza uprawniefr spadkobierc6w do dziedziczenia wkladu.

s2e
W przypadku wygaSnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszalnego

w nastgpstwie Smierci uprawnionego roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguj4 jego osobom

bliskim.

Umowy o kt6rych mowa w ust.1, zawiera sig na warunkach okreslonych w dotychczasowej

umowie o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczeri, o kt6rych mowa w ust. 2 konieczne jest zlohenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci do zawarcia umowy o ustanowienie

sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig

kilku uprawnionych, rozstrzyga s4d w postgpowaniu nieprocesowym, bior4c pod uwagg

w szczegolnoSci okoliczno5ci czy osoba uprawniona na podstawie ust. I zamieszkiwala

zbylym czlonkiem. Po bezskutecznyrn uplywie -vqrznaczonego przez spoldzielnig terminu

wyst4pienia do s4du, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jelelt o roszczeniu rozstrzygai s4d,

J.

l.

2.
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osoby, kt6re pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja,dp6Jffi 
" " ***rffil;*-+

zawiadornienia spoldzielni o tym komu przypadto sp6ldzielcze lpkalorFkieipcalmo*dd.l6kairy3; 'r

mieszkalnego, osoby te odpowiadaj4 solidarnie za oplaty zwiqzane z eksploatacj4

i utrzymaniem nieruchomoSci w czgsciach przypadaj4cych na ich lokale, eksploatacjE

i utrzymaniem nieruchomoSci stanowi4cych mienie spotdzielni..

W przypadku wygaSnigcia roszczeri lub braku uprawionych os6b o kt6rych mowa w ust' 2

spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartoSd rynkow4 tego lokalu.

W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzaj4cym zawarcie umowy o budowq

lokalu osobom, o ktorych mowa w $ 26 ust. 1, przysluguj E 1oszazenia o przyjEcie do

spoldzielni i zwarcie umowy.

$30
po wyga$nigciu sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego sp6ldzielnia

oglasza nie p6Zniej niZ w ci4gu 3 miesigcy od dnia opr6Znienia lokalu, ptzetarg na

ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zarnieszczqqc ogloszenie w prasie lokalnej

i w siedzibie sp6ldzielni.

Ogloszenie o przetargu zawreta:

l. oznaczenie lokalu, polozenie lokalu, jego powierzchnig uz1tkow4, liczbE pomieszczet'r,

Z. cenq wywolawcz4 stosownie do wartoSci lokalu wedlug wyceny rzeczoznawcy

maj4tkowego,

3. oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia przetargtt,

4. wysoJcoSd i termin wniesienia wadium,

5. informacje o moZliwoSci zapoznania si9 z wycen4 rzeczoznawcy,

6. termin udostgpnienia lokalu do ogl4dania,

7 . zastrzekenie o prawie uniewaZnie nia ptzetat gu bez podania ptzy czyny'

Osoby skladaj4ce w terminie okreslonym w ogloszeniu pisemne oferty z olwiadczeniem

o gotowoSci do zawarcLa umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnoSci lokalu, wplacaj4

wadium w wysoko5 ci l0 %o ceny wywolawczej najp62niej na dzien ptzed rozpoczqciem

przetargui przedstawiaj4 dow6d wplaty przed przyst4pieniem do przetatgu.

Ceng wywolawcz1stanowi wartoS6 rynkowa lokalu okreSlona ptzezrzeazoznawcQ.

Warunkiem przeniesienie odrgbnej wiasnoSci lokalu jest wplata wylicytowanej ceny lokalu

pornniejszonej o wniesione wadium'

wadiurn wniesione przezpozostaie osoby podlega zwrotowi.

przewodniczqcy komisj i przetargowej przed rozpoczEciem licytacji podaje wysokoS6 ceny

wywolawczej i wysokoSi post4pienia nie niZsz1 niZ 1000 zl, wzywaj4c uczestnikow do

zglaszania proponowanej ceny. Zaofercwana cena przestaje wiqzac, gdy inny uczestnik

zaoferuj e ceng v'rY 2s24.

Je2eli pomimo trzykrotnego ogloszenia

kolejnego post4pienia, przewodnicz4cy

zaofercw at nalwY ZszE cenq .

tej samej ceny, Zaden z uczestnik6w nie zglosi

zamyka licytacjg i wskazuje licytanta, kt6ry

$ 31

1. Iezelinikt nie przystqpit do przetargu, o kt6rym mowa w patagtafte poprzedzaj4cym statutu

lub nie doszlo do zavtarcia umowy przeniesienia wlasno6ci lokalu, sp6ldzielniaog\aszapo

uptywie kolejnych 3 miesigcy drugi termin przetargu
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2. Postspowanie jest prowadzone na tych samych zasadachjak w piffffiffi,#ffi*i.$fl,,K-;
3. Szczeg6lowe zasady przeprowadzaria postgpowania przetarg0s&,F$ffrrci*mb,5la{3stb$"i{&'X3"':1,,i'

,"grlurnin uchwalony przezRads Nadz orczE. :;;-.5]jilif;Jffi'ji""il.:llilf i;

$32
1. Jeaeh w toku likwidacji, postgpowania upadloSciowego,albo postgpowania egzekucyjnego

z nieruchomoSci sp6ldzielni nabywc4 budynku albo udziaLu w budynku nie bgdzie

sp6ldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przeksztal.ca sig w prawo najmu podlegaj4ce przepisom ustawy o ochronie praw lokator6w,

mieszkaniowym zasobie gminy i Kodeksu Cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasno6ci znajdujqcego sig na nim

budynku albo udziatem we wsp6lwlasnoSci tego budynku przez inn4 sp6ldzielnig

mieszkaniow4, osobS ktorym przysiugujq spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staj4 sig

czlonkami tej sp6ldzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub

roszczenie o ustanowienie takiego prawa przysluguje w stosunku do sp6ldzielni, kt6ra

nabyLa prawo do gruntu wraz z prawem wlasnoSci budynku lub udzialem we

wsp6lwlasno6ci budynku. JednoczeSnie ustaj4 stosunki czlonkostwa w sp6ldzielni, kt6rej

prawo do gruntu wraz z prawem wlasnoSci znajdujqcego sig na nim budynku albo udzialem

we wsp6lwlasno6ci tego budynku zostaio zbye.

1. Osobie, kt6rej przyslugiw alo spoldzlll" lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a kt6rej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwiqzanych z eksploatacj4

i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacj4 i utrzymaniem nieruchomoSci stanowi4cych

mienie sp6ldzielni,..-przysluguje roszczenie do sp6ldzielni o ponowne ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci sp6ldzielni cale

zadlu2enie wynikaj 4ce z nieuiszczania tych oplat vn az z odsetkami.

Roszczenie, o kt6rym mowa w ust.1, przysluguje tylko wtedy, jezeli wczeSniej nie zostai

ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowietia przez

sp6tdzielnig tytulu prawrlego do lokalu na rzecz innej osoby jest opr6znienie lokalu przez

osobg, kt6rej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

B. SP6LDZIELCZE WT,ASNOSCTOWN PRAWO DO LOKALU

$34
1. Sp6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mohe nalezet do kilku os6b, z tym, 2e

czlonkiem Spoldzielni moze byi tylko jedna z nich, chyba 2e przysluguje ono wsp6lnie

malzonkom. W przypadku zgloszenta sig kilku uprawnionych rozstrzyga s4d w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptrywie :uqYznaczonego ptzez

sp6ldzielnig terminu wyst4pienia do s4du wyboru dokonuje sp6idzielnia.

2.
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$3s
Nabywca spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do

z zastrzehenrem art. 3 ustawy o sp6ldzielniach

1.

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie sp6ldzielnig

o nabyciu prawa.

$36 '

Sp6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobierc6w i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem tzeczorym.

Zbycie sp6ldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje tak2e wkJad budowlany.

Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycta sp6ldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu powinna by(, zawarta

w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie sp6ldzielni.

przedrniotem zbycia moze by6 ulamkowa czgS6 sp6l.dzielczego wlasnoSciowego prawa do

lokalu. Pozostalym wsp6luprawnionym z tylulu spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do

lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cz96ci sp6ldzielczego

wlasnoSciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia

uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomoSci istotnych postanowiefr umowy

niezgodnie z rzeczywistoSci4, jest niewaZna.

5. Sp6ldzielnia jest zobowiqzana prowadzii rejestr lokali, dla kt6rych zostaly zalo?one

oddzielne ksiggi wieczYste'

t.

$37

W razie Smierci osoby, kt6ra posiadala spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, jego

spadkobiercy w przypadku podjgcia jakichkolwiek dzia\ah zwiqzanych z tym lokalem

zobowi4zani s4 do przedstawienia w sp6ldzielni postanowienia s4du o stwierdzeniu nabycia

spadku lub aktu notarialnego poswiadczajqcego nabycie spadku.

Je1eli sp6ldzielczq.wlasnoSciowe prawo do lokalu przeszLo na kilku spadkobierc6w:

- rnogq oni po uprawomocnieniu sig postanowienia o stwierdzenie nabycia spadku dokonad

dzialu spadku,

- w przypadku niedokonania czynnoSci okreSlonych w punkcie 1 powinni oni, w terminie

jednego roku od dnia otwarcia spadku, .vqrlznaazy6 spoSr6d siebie pelnomocnika w celu

dokonywania czynnoSci prawnych zwiqzanych z wykonywaniem tego prawa, wlqcznie

z zawarciemw ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnoSci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminuo na u'niosek spadkobierc6w lub spoldzielni,

s4d w postgpowaniu nieprocesowym Wznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z mallonkow, ktorym sp6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

przyslugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 i ust. 2 stosuje sig odpowiednio.

$38

W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygaSnigcie sp6idziel czego wlasnoSciowego prawa do

lokalu, obci4zonego hipotek4, prawo to nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na

Sp6ldzielnig.
prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust.1, sp6ldzielnia powinna zby(, w drodze

przetarguw terminie 6 miesiEcY'

3.

4.

l.

2.

z.
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3. Sp6ldzielnia jest obowi4zana uiscii osobie uprawnionej ;u#SU#fA$SH-UAi#*"l,ii$i,1iffi:

t.

potr4ceniu nie wniesionej przez czlonka czgsci wkladu budowldf,.wgc:'.yi$rx^iy'Pgdkqr ffi.{nio*6,
zostatspiacony kredyt zaci4gnigty przezsp6ldzielnig na sfinan$&#4fl{b4$9t8q'rU,#"WytpA 

'i'

potr4eeniu kwoty niesplaconego kredyu wraz z odsetkami oruz naleznoSci z tyfi;/ru

obciq2enra hipotekq. Obowi4zek sp6ldzielni powstaje dopiero z chwrlq zbycia prawa

w przetargu 
$ 39 

,

Na prsemne Lqdanie czlonka lub osoby niebgd4cej czlonkiem Sp6ldzielni, kt6rym

przysluguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, Sp6ldzielnia jest obowiqzana

zawrzed umowg przeniesienia wlasnoSci lokalu na warunkach okreSlonych w $ 52 statutu.

$40
Na pisemne L4danie czlorrka Spoldzielni albo osoby niebgd4cej czlonkiem Sp6ldzielni,

kt6rym przysluguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garaLu,

Sp6ldzielnia jest obowi4zana przenie3i na te osoby ulamkowy udzial we wsp6lwlasnoSci

tego garahu, grzy zachowaniu zasady, 2e udzialy przypadajqce na kalde miejsce postojowe

s4 r6wne.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnoSci wielostanowiskowego garuZu stanowi4cego

wsp6lwlasnoSd os6b, o ktorych mowa w ust. 1 pokrywaj4 w odpowiednich ulamkowych

czgSciach te osoby.

$41
Wynajrrfowanie lub oddawanie w bezptatne uZywanie przez czlonka albo osobg niebgd4c4

czlonkiern sp6ldzielni, kt6rej przysluguje spoldzielcze wlasnoiciowe prawo do lokalu,

calego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody sp6ldzielni, chyba 2e byloby zwiqzane to ze

zmian4 sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bqd? iego czgSci. Jeheli

wynajgcie lub oddanje w bezplatne uzywanie miaioby wptyw na wysokoS6 oplat na tzecz

sp6ldzielni osoby'te obowi4zane s4 do pisemnego powiadomienia sp6ldzielni o tej

czynnoSci.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobE niebgd4ca czlonkiem sp6ldzielni, kt6rej

przysluguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub

jego czgsci wygasaj4 najp62niej z chwil4 wygaSnigcia sp6ldzielczego prawa do tego lokalu.

542
Je2eli sp6idzielnia, na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej, ustanowila dla siebie odrqbna

wlasnoSi lokalu, przeniesienie wlasnoSci lokalu mohe nast4pii wylqcznie na rzecz czlonka,

kt6remu przysluguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do tego lokalu, albo osoby

niebgd4cej czlonkiem sp6ldzielni, kt6rej przysluguje spoldzielcze wlasno5ciowe prawo do

tego lokalu 
$ 43

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadloSciowego albo postgpowania egzekucyjnego

nieruchomoSci sp6ldzielni, nabywc4 budynku albo udzialu w budynku nie bqdzie

sp6ldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu przeksztalca sig

wprawo odrgbnej wlasnoSci lokalu lub we wlasnoS6 domu jednorodzinnego.

W przypadku nabycia budynku, adzralu w budynku pruez inn4 sp6idzielnig mieszkaniow4

t.

t.

2.

1.

2.
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aJ.

czlonkostwo ustalo na skutek wykreslania sp6ldzielni?[r-fi4t]rSe$trulcnyu$a[xi@U 14

z zakohczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadloSciowego i kt6remu przyslugiwalo

spoldzielcze wlasno5ciowe prawo do lokalu

c. pRAwo ODR4BNEJ Wtr-ASNOSCI DO LOKALU, Wtr ASNOsfl DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU, MIEJSCA POSTOJOWEGO
W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

Z osobqubiegaj4c4 sig o ustanowienie iolt*., wlasnoSci lokalu sp6ldzielni a zawiera

umowg o budowg lokalu. Umowa ta,, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznoSci, powinna zobowiqzywai strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy

o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci tego lokalu, a ponadto powinna zwterat
1. oSwiadczenie sp6ldzielni okreSlaj4ce tytul prawny do gruntu, na kt6rym posadowiony

bgdzie budynek.

2. okre3lenie rodzqu, po\oaenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego

przynalelnych,
3. okreSlenie ewentualnych wsp6lwlaScicieli i okreSlenie ich udzial6w we wsp6lwlasnoSci,

a

4. zobowi4zanie osoby do pokrywania koszt6w zadania inwestycyjnego w czg1ci

przypadaj4cej na jego lokalprzezwniesienie wkladu budowlanego okreSlonego w umowie,

5. okreSlenie zakresu tzeczowego rob6t realizowanego zadnia inwestycyjnego, kt6ry bgdzie

stanowid podstawg ustalenia lyysokoSci koszt6w budowy,

6. okreslenie wstgpnej wysokoSci wkladu budowlanego,

7. okreSlenie terminu wplaty wkladu budowlanegob4d2 harmonogram wnoszenia rat,

8. okreSlenie zasad ustalania koszt6w budowy,

9. okreSlenie terminu zakoiczenia realizacji inwestycji,

10. termin ostatecznego rozhczenia inwestycji i ustalenia wysokoSci wkladu budowlanego,

11. okreSlenia warunk6w rozwi4zania umowy o budowg.

$4s
1. Z chvldlq zawarcia umowy o kt6rej mowa w $ 44 powstaje roszczenie o ustanowienie

odrgbnej wlasnoSci lokalu zwane dalej ,,ekspektatyw4 odrgbnej wlasnoSci lokalu".

Ekspektaty'wa odrgbnej wlasnoSci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo

jego wniesion4 czgsci4przechodzi na spadkobierc6w i podlega egzekucji.

$46
1. Sp6idzielnia ustanawianarzecz osoby o kt6rej mowa $ 44, albo nabywcy ekspektatywy

wlasnoSci odrgbn4 wlasnoS6 lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jeleh na

podstawie odrgbnych przepis6w jest wymagane pozwolenie na uZytkowanie - w terminie 2

miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

I7
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Z. Na Z4danie czlonka sp6ldzielnia ustanawia takie prawo w chwili,"gdy 1,9'.'ffitgd{;|,et;8d,,#rruy

realizacjiinwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu. i',r",,:1tlx"sg* ['1ur1*llitil Sli.tl::'*;*"qn

Ustanowienie odrEbnej wlasnoSci lokalu moke nast4pii na rzeczir"itfr6$fi.6lpvuufbo dsdb]iixiii'';'t:

t.

2.

wskaZanych przez osobg, o kt6rej mowa w umowie, kt6re wspolnie ubiegaj4 sig

o ustanowienie takiego Prawa.
547 ,

Urnowa o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokali moze byc zawarta ptzez sp6ldzielnig

lqcznie ze wszystkimi osobami, kt6re ubiegaj4 sig o ustanowienie takiego ptawa, wraz ze

zwrEzE111ymi z nim udzialami w nieruchomoSci. W takim wypadku wysokoSi udzialow

w nieruchomoSci wspolnej okreSla umowa.

NieruchomoSc, z kt6rej wyodrgbnia sig wlasnoSi lokali, mohe by6 zabudowana r6wniez

wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy'

$48
JeZeli prawo odrgbnej wlasnoSci lokalu nale|y do kilku os6b, czlonkiem spoldzielni moZe

byi tylko jedna z nich, chyba 2e przysluguje ono wsp6lnie malzonkom. W wypadku

zgNoszenia sig kilku uprawnionychrozstrzyga s4d w postqpowaniu nieprocesowym'

po bezskutecznym uptrywie .vqtiznaazonego przez sp6ldzielnig terminu wyst4pienia do s4du

wyboru dokonuj e spoldzielnia.

$4e
JeZeli wlaSciciel lokalu zalega dlugotrwal e z zaplatq, naleLnych oplat, lub wykracza

w sposbb ra14cy lub uporczywy przeciwko porz4dkowi domowemu albo przez swoje

niewlaSciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoSci wsp6lnej

uci4Zliwym , czym naruszaRegulamin porz4dku domowego , Zarzqd Sp6ldzielni na wniosek

wigkszoSci wlaScicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrqbie danej

nieruchomoSci moZe w trybie procesu ?qdat sprzeda?y lokalu w drodze licytacji na

podstawie przepis6w Kodeksu Postgpowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomo3ci.

WiaScicielowi, ktorego lokal zostal zlicytowany, nie przysiuguje prawo do lokalu

zamiennego.

$s0

Na pisemn e Z4danie cz\onka, kt6remu przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, sp6ldzielnia jest obowi4zana zawrzed z tym czlonkiem umowq przeniesienia

wlasnoSci lokalu po dokonaniuprzez niego:

splaty ptzypadaj4cej na jego lokal czgsci koszt6w budowy bgd4cych zobowiryaniamr

rpOtOrl"tni, 
-w 

tym w szczegolnoSci odpowiedniej czgsci zadluhenia kredytowego wrM

z odsetkami,

splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadaiqcej na jego lokal,

o ite spOtdzielnia skorzystala z pomocy podlegaj4cej odprowadzeniu do budzetu paristwa

uzyskanej ze Srodk6w publicznych lub z innych Srodk6w,

splaty zadhnenia z tyltilu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o sp6ldzielniach

mieszkanio\Yych.

Sp6tdzielni a zavieruumowg, o kt6rej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zloaenra

wniosku przez osobg uprawnion4, chyba, ze nieruchomoS6 posiada nieuregulowany stan

prawny w rozumieniu i.t. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

t.
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$ sl

Wyliczone pruez sp6ldzielnig wplaty, czLonekobowi4zany jest wplacii do sp6ldzielni przed

zawarciem,r-o*y przeniesienia wlasnoSci lokalu, w terminie nie przekraczajqcym 14 dni,

od dnia pisemnego powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia

wlasnoSci lokalu.

Brak wplaty wstrzymuje realizacjq wniosku.

Przeniesienie wlasnoSci lokalu, do kt6rego przysluguje sp6ldzielcze wlasnoSciowe

prawo do lokalu.

$s2

1. Na pisemne ZEdanie czlonka,lub osoby nie bgd4cej czlonkiem sp6ldzielni ktorej przysluguje

sp6idzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowi4zana

zawrzed umowE przeniesienia wlasnoSci lokalu po dokonaniuptzez niego:

- spiaty lrzypadajqcej na jego lokal czgsci koszt6w budowy bEd4cych zobowiEzaniamr

qp6ldzielni, w tym w szczeg6lno3ci odpowiedniej czgsci zadlu2enia kredytowego

wtazz odsetkami;

- splaty zadluhenia z tyttslu oplat,

Z. Sp6tdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o kt6rej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiEcy

od doiu zlo1enia#niosku przezosobg uprawnion4, chyba Ze nieruchomoSi posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. I 13 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 t.

o gospodarce nieruchomoSciami lub spoldzielni nie przysluguje prawo wlasnoSci lub

urytko*unia wieczystego gruntu, na kt6rym wybudowala budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notarirsza za o96l czynnoSci notarialnych dokonanych ptzy zawieraniu

umowy, o kt6rej mowa w ust. l, oraz koszty s4dowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym

obci41ajq osobg, narzeczkt6rej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoSci lokalu.

$53

1. Wyliczone przez sp6ldzielnig splaty, czlonek lub osoba niebgdqca czlonkiem sp6idzielni,

kt6rej przyJuguje sp6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, obowi4zany jest wplacid do

sp6ldzielni pitia iawarciem umowy przeniesienia wlasnoSci lokalu, w terminie nie

przefuaczaj4cym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach

finansowych przeniesienia wlasnoSci lokalu.

l9
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Inne prrypadki przeniesienia wlasnoSci lokalu

i.j:'i f,ffi #;,;;,:r, ;1;iu u uirl,rrit,:n rh
1; .i :i i $rl'1: a$:l; jtuii.,l i"!il.; ll l.l,n fi:'i,:tl"t, ;tY

i i :".: ; ;':''r' + 5 i r: i;iei ;,ls i.l'u i:i'1,; * il+tt;' q l!
,: -ii;;i; it;*ir*'r,lrl';e, Ui" L*tilPY '"l

$s4

Na pisemne Zqdame najemcy lokalu uzytkowego, w tym garahtt, atakhe najemcy pracowni

wykorzystlnvanej przez tw6rca do prowadzenia dzialalnoSci w dziedzinie kultury i sztuki,

kt6ry poni6sl w pelni koszty budowy tego lokalu albo ponieSli je jego poprzednicy prawni,

sp6tdzietnia jest obowiqzana zm{rzec z t4 osob4 umowg przeniesienia wlasnoSci tego lokalu
po dokonanruprzez najemcg splaty ztytduudzialu w nieruchomoSci wsp6lnej oraz splaty

zadluhenia z tT|tulu Swi adc zeri wynikaj 4c ych z umo wy naj mu.

Wynagrodzenie notartusza za o96l czynnoSci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o kt6rej mowa w ust. l, oraz koszty s4dowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym

obci4Zajq osobg, na rzecz kt6rej sp6ldzielnia dokonuje przeniesienia wlasno5ci lokalu.

czLogka lub osoby niebgd4cej czlonkiem spoldzielni, kt6rym przystuguje sp6ldzielcze

wlasnoSciowe prawo do lokalu, sp6ldzielnia jest obowiqzana zawrzed umowg przeniesienia

wlasnoSci lokalu po dokonaniu splaty przypadqqcych na ten lokal czgSci zobowi4zah

sp6ldzielni zwi1zanych z budow4, w szczeg6lnoSci odpowiedniej czqici zadhfienia

kredltowego wraz z odsetkamiprzypadaj4cymi na jego lokal'

$5s

WstEpne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do kt6rych ma by6 ustanowiona

odrgbna wlasnoSd lokali, stanowi podstawg do okreSlenia przez sp6ldzielnig w umowach

o budowg lokalu, wstgpnej wysokoSci wkladu oraz wysokoSci i termin6w wnoszenia przez

czlonka zaliczek na po czet wymagane go wkladu.

$s6

Wnoszenie przez cztottka zaliczek na poczet wkladu budowlanego przypadaj4cych do

zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze byc rozlohone na raty.

W przypadku rozloaenia czgsci wkladu budowlanego na raty lub sfinansowania czqSci

wkladu budowlane gg- ze Srodk6w kredytu bankowego zaci4gniqtego przez sp6ldzielnig,

czlonek zobowi4zdhy jest do splaty czgsci kredytu przypadajqcego na jego lokal z tytulu nie

wniesionej czgSci wkladu. 
.

W sytuacjach, o kt6rych mowa w ust. 2, sp6ldzielnia uzalehni ustanowienie lub

przeniesienie na rzecz czlonka prawa odrgbnej wlasnoSci lokalu od ustanowienia na tym

prawie hipoteki zabezpieczaj4cej splatg zadluLemaztytulunie wniesionej czgSci wkladu.

WysokoSi wkiadu budowlanego i wymaganej zaliczki na'wklad budowlany oraz wysokoSd i

terminy splaty rat pozostalej czgsci wkladu budowlanego - okreSla Zarzqd, w oparciu o
postanowienia statutu i regulaminu.

R:OZDZIAI, IV

GO S PODARKA SP 6N,D ZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE.

$57
Sp6ldzielnia prowadzi dzialalnolc gospodarcz1na zasadach rachunku ekonomicznego ptzy

zapewnieniu korzy$ci czlonkom sp6ldzielni'

1.

2.

3.

4.
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2.

J.

$s8
l. Sp6ldzielnia prowadzi rachunkowoSd i sporzqdza sprawozdanie finansowe zgodnie

z obowi4zujqcymi przepisami. Szczeg6iowe zasady' ewidencji ksiggowej okreSla
dokurnentacja polityki rachunkowoSci wraz z zaI<Ladovul,m planem kont zatwierdzane przez
Zarzyd sp6ldzielni.

2. Rada Nadzorcza okreSla w formie regulaminu szczegoNowe zasady gospodarki sp6ldzielni
w ramach przepis6w ustawy, prawa spoldzielczego i postanowieri statutu.

3. Sp6tdzielnia prowadzi dziaLalnoic na podstawie plan6w opracowanych przez Zaru4d
i zatw ter dzonych przez Ptadg Nadzorcz4.

$5e
Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w sp6ldzielni z wpLat czNonk6w oraz

innych Srodk6w, okre5lonych w odrgbnych przepisach, s4:

1. fundusz zasobowy, powstaj4cy zvplat wpisowego, wniesionychprzez czlonk6w iinnych
2r6del okreSlonych w odrgbnych przepisach,

2. fundusz wklad6w mieszkaniowych i budowlanych, powstaj4cy z wnoszonych przez
czlonk6w wklad6w mieszkaniowych i budowlanych,

3. fundusz remontowy, powstaj4cy z odpis6w obci1lajqcych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonk6w sp6ldzielni, wla(cicieli lokali niebgd4cych
czlonkami sp6ldzielni oraz os6b niebgd4cych czlonkami sp6ldzielni, kt6rym przysluguj4
spoldzieltze wlasnoSciowe prawa do lokali.

Sp6ldzi elnia mohe tw orzy c nastgpuj qce fundusze celowe :

- fundusz spoleczno - kulturalny, powstaj4cy zwplat czlonk6w oraz innych 2r6del
okreSlonych w odrgbnych przepisach,

- fundusz zaliczek.na'wklad mieszkaniowy i budowlany,
- fundusz na splatg kredyt6w dlugoterminowych.

Fundusze wlasne, iwrc niZ okreSlone w pkt. 1 -3, mog4 byc tworzone na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej w ramach obowi4zuj4cych przepis6w.
Szczeg6lowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreSlaj4 regulaminy
uchwalane przez Radg Nadzorczq.

$60
1. R6znica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomofici zarz4dzanej przez

sp6ldzielniE zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomoSci w roku nastgpnym.

2. Pozl'tki i inne przychody z nieruchomoSci wsp6lnej stuZ4 pokrywaniu wydatk6w
zwiqzanych z jej eksploatacj 4 r utrzymaniem, a w czErici przel<raczaj1cej te wydatki
przypadajE wlaScicielom lokali proporcjonalnie do ichudziaL6w w nieruchomoSci wsp6lnej.

I.
$61

Zysk sp6ldzielni z dzialalnoSci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obciqhenia obowi4zkowe wynikaj4ce z odrgbnych przepis6w ustawowych, stanowi
nadwyzkg bilansow4.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaiy Walnego Zgromadzenia.2.

0Llr>
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Moze byd ona przeznaczona na:

- pokrycie wydatk6w zwiry,anych z eksploatacjq
ob ciqzaj 4cym c zlonk6w ;

- zwigkszenie funduszu remontowego
- pokrycie wydatk6w zwiEzanych z prowadzon4

i kulturaln4
- zwiEkszenie funduszu zasobowego.

i"t t-i; j $ Itr i* 6 l: i';' 
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$62

StratE bilansow4 sp6ldzielni pokrywa sig z funduszu zasobowego, a w czgf,ci

przekraczaj4cej ten fundusz z innych funduszy sp6ldzielni w nastgpuj4cej kolejnoSci:
- funduszu wklad6w mieszkaniolvych i budowlanych
- funduszu remontowego
Pokrycie straty obci4aaj4ce fundusz, kahdorazowo okreSla uchwala Walnego Zgromadzenia.

$63
Sp6tdzielnia moae korzystai z kredy6w bankowych i po?yczek do wysokoSci nie
przekraczaj4cej najwyzszej sumy zobowiEzan, jakq sp6tdzielnia mohe zaci1ga(,, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciqgnigcie przez sp6ldzielnig laedytu lub po?yczki wyrnaga
zgody Rady Nadzorczej.
Jeaeli kredyt zaciqgany pruez spoidzielnig ma byd zabezpreczony hipotek4 ustanowion4 na

nieruchomoSci, kt6rej sp6ldzielnia jest wlaScicielem, a osoby nie bgd4ce czlonkami
sp6tdzielni lub czlonkowie sp6ldzielni s4 uprawnieni z t14tilu sp6ldzielczvch praw do lokali
w budynku na tej nieruchomoSci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowg lokali na

tej nierudhomoSci, to zawarcie umowy kredytu wymaga r6wnie2 pisemnej zgody wigkszoSci
tych czlonk6w sp6ldzielni orcz os6b nie bgd4cych czlonkarrti. Srodki finansowe pochodz4ce

z kredytu, o kt6rym mowa w zdaniu poprzedzaj4cym, przeznacza sig wyl4cznie na potrzeby

tej nieruchomoSci.

Rokiem obrotowym jest rok t ut"naurroJyla
Po zakoficzeniu roku obrotpwego Zarzyd sporzqdzaroczne sprawozdanie finansowe, w tym
bilans i rachunek wynik6w.

3. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzglgdem rzetelnoSci i prawidlowoSci. Uchwalg
w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sig odpowiednio do sprawpzdah finansowych stanowi4cych
podstawg przy lqczeniu lub podziale sp6ldzielni
Roczne sprawozdanie z dzialalnoSci sp6ldzielni l1cznie ze sprawozdaniem finansowym
i opini4 bieglego rewidenta, jezeli podlega obowi4zkowemu badaniu, wyklada sig w lokalu
sp6ldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
czlonkom zapoznania sig z tymi sprawozdaniami.

B. ZASADY ROZLICZANIA KOSZToW I PRZYCHODoW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYM

$6s
Sp6ldzielnia gospodaruje powierzonymr jej z mocy ustawy zasobami mieszkaniowymi,
aw szczeg6lnoSci:
- nieruchomoSciami stanowi4cymi mienie sp6ldzielni,

l.

l.
2.

4.

5.
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- nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, *,ffi:ffi&hffi +l*;
samodzielny lokal stanowi wlasnoSd spoldzielni, 'i.. j.{ t 1}.ilr1' .':.laa:i lii.,:::ii.ij}l.i!ii:,j1"j..:.!il

-lokalami stanowi4cymi odrgbn4 wlasnosi, potrozonymi vvrt:"5$rpbil€t lil€truoh'onribsdili/"1j.,i''

o kt6rych rnowa w pkt 2. ";'J''ldt] ital,p'-'vru:*, *1" l*i,i:r1;3 '''

$66
Ilekroi w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomoSci stanowi4cej mienie sp6ldzielni -
rozumie sig przezto bqd4ce wlasnoSci4 spoldzielni: '

- nieruchomoSci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi otaz lokale

polozone w budynkach mieszkalnych, slu24ce do prowadzenia dzialalnoSci administracyjnej
-handlowej, 

uslugowej, spolecznej, o Swiatowej i kulturalnej,

- nieruchornoSci zabujowane urzqdzeniami infrastruktury technicznej orczwzqdzenia i sieci

te chni czne go uzbroj enia terenu, zwi1zane z funkcj ono waniem o siedl a,

- nieruchomoSci niezabudowane.

1. Sp6ldzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowi4cymi jej mienie poprzez

uirry*y*unie iih w nale|ytym stanie technicznym i eksploatowanie, atakle udost9pnianie

do wsp6lnego korzystania przez osoby zamieszkujQce w obrqbie danego osiedla lub

budynku (grupY budYnk6w).
2. Gospod*o*uni. nieruchomoSciami, polega w szczeg6lnoSci na czerpantu po2ytk6w

prawnych z wynajmowania budynk6w oraz lokali o innym ptzeznaczeniu, a tak2e

) dzierzav,,y grunt6w stanowi4cych wlasnoSi lub pozostaj4cych w uzytkowaniu wieczystym

sp6ldzielni. Dochody ,rryrtun. z dzialalno(:ci gospodarczej opis,anej w zdaniu

poprzedzaj4cyffi, sp6ldzielnia moae przeznaczy6 na prowadzenie dzialalnoSci spotecznej,

oS*iuto*.3'i tcutturatnej, a takire ia czgsciowe obnizenie oplat eksploatacyjnych lub

;;il; "; fundusz reniontowy obci4z,aj4cych uzytkownik6w lokali bqd4cych czlonkami

sp6ldzielni.
3. Iioszty eksploatacj i iutrzymania nieruchomoSci, obci4hai4 wszystkich uzytkownik6w lokali

zamieszkuj4cych w obrqbi e os iedla.

4. Koszty eksploatacji i uirzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez sp6ldzielnig

nu ."i. administracyjne iub techniczne (np. biura, warcrtaty, magazyny, pomieszczenia

socjalne dla pracownik6w,) obcipzaj4 wszystkich uzytkownik6w lokali polozonych

w zasobach mieszkaniowych sp6trdzielni'

$67
podstawow4 jednostk4 gospodarki zasobami mieszkanioYymi spoidzielni jest nieruchomoSi

zabudowana, stanowiEca pizedmiot oddzielnej uchwaly Zarz4du, podjgtej na podstawie

art.42 i 43 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych, zwanadalej ,,nieruchomoSci4".

Od dnia ustanowienia w nieruchomoSci, odrgbnej wlasno6ci co najmniej jednego lokalu,

nieruchomoSi ta staje sig ,,nieruchomosciq wsp6lnq" w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy

o wlasnoSci lokali.
Sp6tdzielni a obowtqzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdq nieruchomoSci ewidencji

pizychod6w i kosztbw zwipzanyih z utrzymaniem i eksploatacj4 tej nieruchomo5ci, w tym

i6wniez ewidencji r rozliczenia wplywow i wydatk6w funduszu remontowego'

$68
Do koszt6w zwiqzany ch z eksploat ac1 4 r firzymaniem nieruchom o{ci, zahcza si7

w szczeg6lnoSci:

1. oplaty zaulfikowanie wieczyste, obci4Zaj4ce tg nieruchomosc,

2. podatek od nieruchomoSci, obciqzalqcy tq nieruchomoS6,

L
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3.
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3. koszty ubezpieczenia budynku,

4. koszty energii elektrycznej zuZytej na oSwietlenie
do budynku,
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5. ' koszty sprz4tania czQici wsp6lnych nieruchomoSci,

6. koszty centralnego ogrzewania czg6ci wsp6lnych budy

7. koszty dostawy centralnej cieptej wody, ,

8. koszty dostawy wody zimnei i odprowadzanra Sciek6w

9. koszty wywozu nieczystoSci,

10. koszty remont6w i konserwacji budynku,
11. koszty obowi4zko!\ych przegl4d6w budynku i badan sprawnoSci instalacji

technicznych budynku, okreSlonych w prawie budowlanym,
12. koszty utrzymama teren6w zielonych, chodnik6w i dro g doj azdowych,

13. koszty remont6w i konserwacji instalacji gazowej,

14. remont6w i konserwacji instalacji elektrycznej i odgromowej,

Wymienione koszty utrzymama nieruchomo5ci, w zakresie stanowi4cym - wrozumieniu
art,3 pkt 7ai8 ustawy 2dnia07.01.1994 r. Prawo budowlane ltj.DzU.z2006 r. Nr 156,

poz. IllS zp62n. zm.l- przebudowg lub remont substancji budowlanej budynku lub

znqduj4cych sig w nim instalacji iurzqdzentechnicznych, finansowane sQ w ciE?ar

funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw ibiezqcej konserwacj i - w cig2,ar

oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzl.tkownik6w lokali poloZonych w obrgbie danej

nieruchomoSci.

Do po2yk6w i innych przychod6w uzyskiwanych z nieruchomoSci zalicza siE

w szczeg6lnoSci przychody z tytulu:
1. dzierZav,ry albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzqdzenra

reklamowe,
2. wynajmu pomieszczefi stanowi4cych czE36 wspoln4 budynku,

3. dzieraav,ry albo najmu niezabudowanej czgsci nieruchomoSci wsp6lnej pod budynki
lub urzqdzenia handlowo - uslugowe,

4. dzieraawy albo najrnu powierzchni dachu lub pomieszczeh wsp6lnych pod anteny

przekahnikowe sieci kom6rkowych lub urzEdzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5. wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe, oplaty otrzymywane za

korzystani e ze sluzebno Sci gruntow y ch, ob ciqzaj 4cy ch dan4 ni eruchomo Si.

R62nica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoSci pozostaj4cej

w zarz1dzie sp6ldziel m, a przychodami z oplat za u?ywanie lokali, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomoSci w roku nastgpnym.

$6e
Do koszt6w zwiryanychzutrzymaniem i eksploatacjqlokali zahcza sig w szczeg6lnoSci:

1. koszty centralnego ogrzewania,

2. koszty dostawy centralnej cieplej wody
3. koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow

4. koszty wywozu nieczystoSci stalych,

5. koszty remont6w i konserwacji tego lokalu,

6. koszty okresowychprzegl4d6w znajduj4cych sig w lokalu instalacji technicznych,

7. koszt podatku od nieruchomoSci, w czgsci odpowiadaj4cej udzialowi lokalu

w nieruchomoSci wsp6lnej,

8. koszty wymiany i legalizacji urz1dzeh pomiarowych lub podzielniklw, mierz4cych

.Az-+
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lokalu.

$70
1. Ponoszone przez spoldzielnig koszty, kt6rych

kosztami gospodarki zasobami mieszkaniolvymi
sp6ldzielnig innej dzialalnoSci gospodarczq,

sp6ldzielni.

C. USTALANIE I WNOSZENIE OPI,AT ZAAZYWANIE LOKALI

1. WysokoSi stawek oplaty za'ulywan t"lOli, - zwanejdatrej ,,oplat4 eksploata cyinq" - oraz

wysokoS6 odpisu na fundusz remontowy, sp6ldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla ka2dej

nieruchomoSci.
Podzial oplaty za ulywanie lokali na oplatg eksploatacyjn4 i odpis na fundusz remontowy,

dokonywiny jest proporcjonalnie do udzialu koszt6w remont6w w lqcznych kosztach

eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoSci.
WyiokoSi oplat i odpis6w, ustalana jest przez Radg Nadzorcz4 z uwzglgdnieniem

postanowieri niniejszego rozdzialu, na podstawie planu koszt6w gospodarki zasobami

mieszkaniolvymi sp6ldzielni , przewidzianych do poniesienia w danym roku, sporzqdzanego

z podzialem na paszczeg6lne nieruchomoSci.

572
W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomo5ci nie nast4pilo ustanowienie odrqbnej

wlasnoSii Ladnego z lokali, oplaty za u?ywanie lokali sp6idzielnia kalkuluje w wysokoSci

jednakowej stawki dla wszystkich czlonkow oraz os6b niebgd4cych czlonkani sp6ldzielni,

ktorym przyslugujq ;poldzielcze prawa do lokali, przyjmujqc za podstawq obciqZeh

uzltkownik6w lokali sumg:

1 . koszt6w zwiry,any ch z, eksploata cjq i utrzymaniem tej nieruchomo sci,

Z. koszt6w eksploatacji i utrzymania nieruchomoSci stanowi4cych mienie sp6ldzielni,

w czgsci obciqzai4cej dan4 nieruchomoSi,

3. koszt6w dzialalnoSci spoleczno - kulturalnej i oSwiatowej, z zasttzeheniem postanowiefi

ust. 4,

4. koszt6w og6lnego zaruqdu sp6ldzielni, w wysokoSci przypadaiEcej na dan4

nieruchomoSi.
W razie, gdy dana nieruchomoS6 przynosi po2ytki lub inne przychody zwigkszaj4 one

przychody sp6ldzielni z gospodarki zasobami mieszkaniovvymi r zmnieiszaiq one

obcigenia uZy.tkownik6w lokali poloZonych w obrgbie tej nieruchomoSci. Sumq

koszi6w, sp6ldzielni a dzieli przez lqcznq powierzchnig uZytkow4 wszystkich lokali

potozonych w obrgbie danej nieruchomo6ci, uzyskuj4c rzeczywist4 wysoko6i koszt6w

utrzymania i eksploatacji nieruchomoSci, przypadaj4cych na 1 m2 fieden metr kwadratowy)

powierzchni uZ1'tkowej lokalu.
bzlonkowie sp6ldzielni uczestnicz4 w kosztach zwrqzanych z dzialalnoSci4 spoleczn4,

o$wiatow4 i kulturaln4 prowadzon4 przez sp6ldzielnig, jeheIi uchwala Walnego

Zgr omadzenia tak stanowi.

nie mbZna powi4za(, z bezpolrednimr
arti tez z kosztami prowadzonej przez

stanowi4 koszty og6lnego zarzEdu

2.

J.
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)zosta:jqczlonkami spoldzielni: "..."-"'!'i''"J'i +;' ;""i'rirr''lr

1. ewentualne pozyt<i prawne lub inne przychody,jakie nieruchomoSi ta przynosi, slulq

pokrywaniu wydatk6w zwi4zanych z eksploatacj4 i utrzymaniem tej nieruchomoSci,

a w 
-czgsci 

przev,ry1szaj4cej te wydatki przypadalq wlhscicielom lokali (w tym r6wniez

sp6tdzilhi; proporc;onainie do ich udzialow w nieruchornoSci wsp6lnej w zaleznosci od

uchwaly zarz4du
2. czlonkowie sp6tdzielni bqd4cy wlaScicielami lokali:

- pokrywaj4 koszty zwiqzane zrrttzymaniem i eksploatacjq ich lokali,

- uciestni.rq * pokrywaniu koszt6w zwiEzanych z eksploatacjq i utrzymaniem

nieruchomoSci wsp6lnych i nieruchomoSci stanowi4cych mienie sp6tdzielni oraz

koszt6w dzialalnosci spoieczno - kulturalnej i wychowawczei,

- pozostali uzytkownicy tokati polozonych w obrgbie nieruchomoSci ponoszq oplaty za

uzywanie ich lokali ustalone na zasadach olaeSlonych w statucie.

Na por<r-ycie kosztow, czlonkowie sp6ldzielni bgd4cy wlaScicielami lokali uiszczqq oplaty

eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy, w wysokosci stawek pobieranych przez

spOiOzieni{ od pozostalych uzytkownik6w lokali, polozonych w tej nieruchomoSci'

s74
W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomoSci nast4pilo ustanowienie odrqbnej

wlasnosci jednego lub wigkszejliszby lokali (ednakze nie wszystkich) i co najmniej jeden

z wlaScicieli lokalu nie jest czlonkiem sp6ldzielni:

1. dwentualne pozyt i prawne lub inne przychody, jakie nieruchomoS6 ta przynosi

sluLq pot ty*anio wydatk6w zwiqzanych z eksploatacj4 i utrzymaniem tej

nieruchomoSci, a w czgsci przevryaszaJqcej te wydatki przypadaiq wtraScicielom

lokali (w tym rowniez sp6ldziilni) proporcjonalnie do ich udzial6w w nieruchomoSci

wsp6lnej,
2. wiaSciciele. lokali niebqd4cy czlonkami sp6ldzielni:

- pokrywajq koszty zwiqzanez eksploatacj4 i utrzymaniem ich lokali,

- u"r.rtni"z4 w pokrywaniu koszt6w zwiEzanych z eksploatacjqiuttzymaniem

nieruchomoSci wsP6lnej,
- uczestnicr4 * pokrywaniu koszt6w eksploatacji i utrzymania nieruchomoSci

stanowi4cyfh *i.ni" sp6ldzielni, przeznaczonych do wsp6lnego korzystania przez

osoby zarnieszkujQce w danych budynkach lub osiedlu'

Sumg koszi6w zwi4zaiych z eksploatacj4 i utrzymaniem niemchomoSci wsp6lnej, dzieli

sig na porr"rrgilne lokale proporcjonalnie do udziat6w wlaScicieli lokali

wyodrgbnionych w nieruchomoSci wsp6lnej i udzialow pozostaj4cych wlasnoSci4

sp6ldzielni.
IJdzialwlaSciciela lokalu w nieruchomoSci wsp6lnej odpowiada stosunkowi powierzchni

uZytkowej jego lokalu wraz z powieruchni4 pomieszczen przynaleanych do l?cznej

powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynalehnvmi w budynku b4dz

tudynkach, stanowiqcych odrgbn4 (wydzielon4) nieruchomoS6.

Na pokrycie koszt6w, wiaSciciele lokali uiszczai4 miesigczne zahczki w wysokoSci

stawki oplaty eksploatacyjnej pobieran ej przez sp6idzielniE od pozostalych uzytkownik6w

lokali, potorony.t w tei;ieilchomoSci. Obowi4zani s4 r6wniez do wnoszenia odpis6w

na fundusz remontowy, w wysokoSci stawki ustalonej dla danej nieruchomo6ci.

26



$7s
1. Optaty i odpis na fundusz remontowy, powinny by| uiszcz*" "98ffi;&,gory:do 

altli ll, ,,,,i,
- go kaZdego miesi4ca. r, .r li r ,J ,-r i:,.:,... :., ,, !.;,.1 , ,, i,-)',' ..,.,.; .;.,,';';v

2. O6owi4zek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawieni" t:\?11,9: di.qpqu'{ti,i,|,.?h9ffdi,, ;;,t
a ustaje z dniem opr6znienia lokalu pfzez czlonka i osoby wspolniq r,4\n ?9.WPFS4,9,' , _._

3. Osoby nie bgd4ce czlonkami spoldzielni, kt6rym przysluguj4 spol'dzielcze wlasnoSciowe

pru*u do lokali, s4 obowi4rui" u"r"rtniczy6 w wydatk'ach zw\4zanych z eksploatacj4

ivtrzymaniem nieruchomosci w czqsciach przypadaj4cych na ich lokale, eksploatacj4

i utrzymaniem nieruchomosci stanowi4cych mienie spoldzielni oraz w zobowiqzaniach

spOtdzietni z innych tytut6w ptzez uiszczante oplat, o kt6rych mowa w ust. 1, na takich

samych zasadach,j ak czlonkowie spoid ziekt'
4. O zmianie *ysoko6ci oplat spoidzielniajest zobowi4zanazawiadomi6 czlonk6w sp6ldzielni,

wlaScicieli lokali nlebidacych czlonkami sp6tdzielni oraz osoby nie bqd4ce czlonkami

sp6ldzielni, kt6rym przysluguj4 sp6ldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, co najmniej na

3 miesi4ce nuptL6d 
"uko"G" 

miesi4ca kalendarzowego. Zmiana wysokoSci oplat wymaga

uzasadnienia na PiSmie'
5. Sp6ldzielnia jesi obowigana przedstawii kalkulacjg wysokoSci oplat na Z4danie czlonka

,pOldri.loi, wla6ciciela iokalu nie bgd4cego czionkiem spoldzielni lub osoby nie bqd4cej

&loot i.* sp6ldzielni, kt6rej przysluguje spo!.dzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu.

6. Czlonkowie sp6ldzielni mog4 kwestionowa6 zasadnoSi zmiany wysokoSci oplat

w postgpowaniu wewn qtrz-sp6ldzielczym lub bezpoSrednio na drodze s4dowej '

7. Wla$ciciele tokali nie bgd4cy czlonkami spoldzielni oraz osoby nie bEd4ce czlonkami

sp6ldzielni, kt6rym przysluguj4 sp6hdzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, mogQ

kwestionow ae zasadno1(, zmiiny wysokoSci oplat bezpoSrednio na drodze s4dowej '

g. v,, p-vdat, wyst4pienia na drogg s4dowl osoby ponosz4 optaty w dotychczasowej

wysoko3ci. Ciqiar udowodnienia zasadnoSci zmiany wysokoSci oplat spoczywa na

sp6ldzielni.
9. ia opLxy,o kt6rych mowa w ust. 1, solidamie z czLonkami sp6ldzielni, wlaScicielami lokali

nie 6gd4cymi 
"rlonku*i 

sp6ldzielni lub osobami nie bEd4cymi czlonkami sp6ldzielni,

ktorym 
'pizysluguj 

4 spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaj4 stale

zam'ieszk.r.l q"" i nl*i 
^* 

lokalu osoby pelnoletnie, zv'ryiqtkiem peinoletnich zstgpnych

pozostaj4cych na ich utrzyrnaniu' a takZe osoby faktycznte korzystaj4ce z lokalu'

10. bdpowieaziatnose os6b, ogranicza sig do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego

zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu'

1- Od niewplaconYch
op6Znienie.

2. Warunki odst4Pienia od

Nadzorcza.

$76
w terminie naleznoSci, sp6ldzielnia pobiera odsetki ustawowe za

dochodzenia odsetek, o kt6rych mowa wust. 1, okresla Rada

1. Realizacja na rzeaz czionk6w ,porarllr]i, wlascicieli lokali nie bgd4cych czlonkami

sp6tdzieini lub os6b nie bgd4cyctrczionkami sp6ldzielni, kt6rym przysluguj4 spoldzielcze

wlasnoSciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach

gospodarki zasbbami mieszkaniowymi, iest rozliczana na tych czlonk6w w formie oplat

1*.dnoruro*ych lub oplat staly ch. Zasady wnoszenia t rozltczania tych oplat ustala Rada

Nadzorcza.
2. inne oplaty i skiadniki oplat za uzywane lokale, kt6re wynikajq z przepis6w statutu lub

zinnych przepis6w og6lnie obowiTujqcych, a takze wynikaj4ce ze zmiany cen i uslug -
ustala Zarz4d sP6ldzielni.

yz
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1.

D. ZASADY KORZYSTANIA ZLOKALI

1. W razie awarii wywoluj4cej szkodg 
SrJrJ 

,urrurajqcejbezpoSrednio powstaniem szkody

osoba korzystaj4ca z lokalu jest obowi4zana niezwlocznie udostqpnii lokal w celu

usunigcia awarii.

2. Je1eli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, sp6ldzielnia ma prawo

wejSi do lokalu w obecnoSci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy straZy

polarnej - takae przy jei udziale.

3. leZeli otwarcie lokalu nast4pilo pod nieobecnoSd pelnoletniej osoby z niego

korzystaj4cej, sp6ldzielnia jest obowigana zabezpieczyt, lokal i znajduj4ce siE w nim

tzeczy do czasu przybyciatej osoby; zczynnolci tych spotzqdza sig protok6l.

4. Po wczeSniejszym uzgodnieniu z ni4 terminu, osoba korzystajqca z lokalu powinna

udostgpnii sp6ldzielni lokal w celu:
- dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach r6wnie2 dorulnego

przegl4du stanu wyposaaenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbqdnych

prac i ich wykonania,
--zastQpczego wykonanra przez spoldzielnig prac obci4haj4cych czlonka sp6ldzielni albo

osobg nie1gd4c4 czlonkiem rp6idri"lni, kt6rej przysluguje spoldzielcze wlasnoSciowe

prawo do lotaiu, albo wlaSciciela lokalu nie bgd4cego czlonkiem sp6ldzielni.

$80
l. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciqZajqcego sp6ldzielnig lub przebudowy'

sp6ldzielni a mo1e z1dat od os6b korzystaj4cych z tego lokalu lub budynku jego

udostgpnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wczeSniejszym uzgodnieniu

terminu.
2. JeZeIi rcdzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystaj4ce z lokalu lub budynku

obowi4zane s4 na Zqdame i koszt spoldzielni w uzgodnionym terminie przenieSi sig do

lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Sci3le oznaczony i podany do

wiadomoSci zainteresowanych. Okres ten nie molebyl dLulszy niZ 12 miesigcy.

3. W okresie u1ywania lokalu zamiennego czlonek sp6ldzielni b4dZ osoba nie bqd4ca

czlonkiem tpoidri.lni, kt6rej przysluguje sp6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu,

albo wlaSciciel lokalu nie bgd4cy czlonkiem sp6ldzielni wnosi oplaty jedyme za

uzywanie tego lokalu. Optaty za ulywanie lokalu zamiennego, bez wzglgdu na jego

wyposaZenie techniczne, nie mogq byi wylsze niZ oplaty za u?ywanie lokalu

dotychczasowego.
4. Lokalem zamiennym, o kt6rym mowa w ust. 2 r3,iest lokal w rozumieniu $ 4 statutu.

2.

p-
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1. Podstawowy zakres obowi4zk6w sp6ldzielni w dztedzinte naplaw wewn4trz

obejmuje naprawy i wYmianY r *
- wewngtiznej instalacji wodoci4gowej do licznika, a w lcikalach, w kt6rych nie ma

licznika, do Pierwszego zaworu'
- instalacji gazowei do licznika,
- instalacji centralnego ogrzewania"

- instalacji kanalizicyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyinego,

- instalacji elektrycznej do licznika,

2. Na mocy ucfrwaty naAy Nadzorczej spotdzielniamoae rozszerzyc swoje obowi4zki

odnoSnie napraw i wymian wewn4tri lokali pozazabes okre6lony w ust. 1, o ile uzyska

na ten cel dodatkowe Srodki finansowe'

3. Naprawy i konserwacje wewn4trz lokali nie zaliczone do obowi4zk6w

spOtaiielni, ob ciqzaj E uZytkownikow tych lokali'

4.UZytkownicylokaliobowi4zanis4wszczeg6|noscido:
- naprawy i wymiany podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych, okladzin

ceramicznYch,
- naprawy i wYmianY okien i dtzwr,
- naprawy urzqdzeh'techniczno - sanitarnych w lokalu, wlqcznie zwymian4tychurzqdzeh'

- naprawy przewod6w odplywowy ch urzqdzeh sanitarnych a2 do pion6w zhiotczych'

w iytl nieiwloczne usuwanie ich niedroznoSci'

- naprawy uszkodzonych tynkow scian i sufit6w orazichmalowania lub tapetowania,

- malowaniadtzwi i okien.

5. Naprawy wszelkich urz4dzenwewn4trz lokalu powstalych z winy u2y'tkownikow lokali

lub os6b wsp6lnie z nimi zamieszkalych, obci4Zaj q uZytkownik6w lokali'

6. Naprawy wewn4trz lokali zaliczone do obowi4zk6w u21'tkownik6w lokali oraz

odnowienia po*ieg.reri lokalu mog4 byd wykonywane przez-spoldzielniE tylko za

odplatnosc i4 zainteresowanego uzlAkownika lokalu, nie objqt4 oplatami uiszczanymr za

uZywanie lokalu.

$82
1. Szczeg6lowe postanowienia, dotyczEce podzialu obowi4zkow zwiqzanych z naplawq

i konserwacj4 lokali ofaz z dokonywaniem rczliczefr z 'tltulu dodatkowego wyposazenia

i wykot'rczenia mieszkaf, okresla regulamin uchwalany przez Radg Nadzorczq'

F(OZDZIAT. Y

ORGANY SPoI,DZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

E. NAPRAWY WEWNATRZ
UZYTKOWNIKoW LOKALI

Organami sp6ldzielni s4:

1. Walne Zgromadzente,
2. Rada Nadzorcza)
3. ZarzEd.

LOKALT oBCI4zAJ4cE'i"F,r-ffiffi]r*,,'

$81

$83
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Podstawowym
wynikaj4cych

$84
1. W sklad organ6w spoldzielni, z wylqczeniem Zaru4du, inogq wchodzi6 tylko czlonkowie

sp6tdzielni.
z. izlonek sp6ldzielni nie maj4cy pelnej zdolno6ci do czynnoSci prawnych nie posiada

biernego prawa wyborczego do organ6w sp6ldzielni'

3. Nie moZna byi jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzotczej izaruqdu spoldzielni.

4. Nie moZna by6 jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczei i pracownikiem spoldzielni.

$8s
1. Wybory do organ6w spoldzielni dokonywane s? w glosowaniu tajnym spoSr6d

nieograniczonej iiczby kandydatow. odwolanie czlonka olganu ptzed uplywem kadencji

nastgpuje takae w giosowaniu tajnym wigkszosciq2l3 glosow.

2. Na listach kandydatow do organ6w sp6ldzielni obowi4zuje kolejnoS6 alfabetyczna.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszoSci glosow dla podjqcia uchwaly przez organ

sp6idzielni uwzglgdnia sig tylko glosy oddane zaiptzeciw uchwale.

2.

J.

4.

1.

B. WALNE ZGROMADZENIE

$87
1 . Walne zgr omadzenie j est najv,ry hszym organem sp6ldzielni.

2. Czlonek mo4e bra(, udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiScie lub przez pelnomocnika'

pelnomocnik moze zastgpowai tyli<o jednego czlonka. Pelnomocnictwo szczeg6lne musi

byi udzielone w formie pisemnej pod rygorem niewa'ZnoSci, a umocowanie musi

wskazvwai konkretne Walne Zgr omadzenie'

$86
Czlonelc organu sp6ldzielni nie moZe brac udziaLu w glosowaniu nad uchwal4 w sprawie,

kt6ra dotyczy v,rylqcznie jego uprawnieri czlonkowskich lub praw majEtkowych

w sp6ldzielni.
czlonek organu sp6ldzielni podlega ponadto wyl4czeniu od glosowania w sprawach

podmiot6w iospodarczych, w ltoty"n cilonek ten uczestniczy jako wlasciciel, wsp6lnik lub

czlonek Aiaz, pro*idtq"ych dzialalnoSd na rzecz sp6ldzielni lub z wykorzystaniem

maj4tku sp6ldzielni.
Czlonkowie Rady Nadzorczej obowi4zani s4 - z zastrzeaeniem postanowief ust' 4 - do

zachowania w tajemnicy' wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzqdzanych

i gromadzonych przez spoldzielnig @ w szczeg6lnoSci w aktach czlonkowskich,

aiministracyjnych- i osobowych), stanowi4cych dane osobowe w rozumieniu ustawy

o ochronie danych osobowych a takZe informacji dotycz4cych sytuacji finansowej

i g o sp o d arc zej sp 6Ldzielni or az zob ow iqzan wob e c j ej ko htrahent6 w.

Obowi4zek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych dostqp

zostal zagwararfio*;y czlonkom spotdzielni w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych'

Prawie tpold"i"l"tym, w innych ustawach lub w statucie sp6ldzielni'
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3. Osoby prawne bior4 udzial w Walnym Zgtomadzeniu przez ustanowionyc.h,ry;; ty4-.G4$_, *,,, -
pelnomocnik6w. Pelnomocnik nie mole zast4pi6 wigcej niz jednego czlonkd|' ''i;11r;;.-1;| i1v ii;;1i

A Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorEudzial-w Walnym Zgro$O4gniq pplgil ,ll: j.3.1

swoich opiekun6w lub przedstawicieli ustawowych.

5, Kuhdy czlonek sp6ldzielni dysponuje jednym glosem, bez wzglgdu na iloSd

udzial6w.
6. W V/alnym Zgromadzeniu maj4 prawo uczestniczyi z glbsem dorudczym przedstawiciele

zwiqzku rewizyjnego, w kt6rym spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Sp6ldzielczei.

$88
Do wyl4cznej wlaSciwoSci Walnego Zgromadzenia naIe?y:

1. Uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnotu gospodarczej, spolecznej, oSwiatowej

i kulturalnej sp6ldzielni.
2. Rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdari rocznych

i sprawozdafr finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wniosk6w czlonk6w i organ6w

sp6idzielni w tyeh sprawach.

3. Udzielanie absolutorium czlonkom Zarz4du.

4. Rozpatrywanie wniosk6w wynikajqcych z protokolu z lustracji oraz podejmowanie uchwal

w zwi1zku z ocenq po lustracyj n4 dziatalnoSci sp6ldzielni.

5. Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia

strat.

6. Podejmowanie uchwai w sprawie zbycia nieruchomoSci, zbycia zakladu lub innej

wyodrEbnionej j ednostki organizacyj nej .

7 . Oznaczenie najvr,yLszej sumy zobowi4zah jakq sp6ldzielnta mohe zaci1gnq(.,

8. Podejmowanie uchwal w sprawie polqczenia sig sp6ldzielni, podziaht sp6ldzielni oraz

likwidacj i sp6ldzielni.
9, Rozpatrywanie w pqstgpowaniu wewn4trz-spoldzielczym odwoiari od uchwal Rady

Nadzorczej.
1 0. Uchwal anre zmian statutu sp6ldzielni.
ll.Podejmowanie uchwal w sprawie przyst4pienia sp6ldzielni do zwtqzku sp6ldzielczego

i wyst4pienia ze zwiEzku oraz upowahnienia Zarzqdu do podejmowania dzialafi w tym

zakresie.

12. Wyb6r delegat6w nazjazdzwi4zku, w kt6rym sp6ldzielnia jestztzeszona.

13. Wyb6r i odwolywanie czlonk6w Rady Nadzorczej i ich zastgpc6w

14. Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

15. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz

wystgpowania z nich.

$8e
1. W przypadku, gdy liczba czlonk6w Sp6ldzielni przekroczy 500 Walne Zgromadzenie moze

byc podzielone na czEici.
Z. Zasady zaliczania czlonk6w do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia ustala Rada

Nadzorcza, ztym, Le niemohnazaliczyc czlonk6w uprawnionych do lokali znajduj4cych sig

w obrgbie jednej nieruchomoSci do r6znych czgSci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek sp6tdzielni moae vczestnrczyi tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek dysponuj4cy prawem do dw6ch lub wigkszej liczby lokali w zasobach sp6ldzielni,

sklada do akt czlonkowskich pisemne oSwiadczenie, w kt6rej czgsci Walnego Zgromadzenia
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Je2eli w porz4dku obrad czqlci Walnego Zgromadzenia znajdujalSj,q,';gbo1V,'do'V4$an,t*r";,.j;tl

samorzqdbwych sp6ldzielni lub delegat6w na zjazd zwiqzku reViJ2ijlg$gi't'u' .kt+ry41,e,,,'+i:

sp6ldzielnia jest ,rt"rtonu, czlonkowie sp6ldzielni na 30 dni przed rozpbC2gcietu{ffainqg-qr, i,'

Zgromadzenia lub jego pierwszej czgscizglaszajqkandydatow do biura Zarzqdu sp6ldzielni.

Zarz4d, o potrzebie zglaszania kandydat6w do organ6w samorz4dowych sp6ldzielni lub

delegatow 
-na 

zjazd zwtqzku rewizyjnego, w kt6ry sp6ldzielnia jest zrzeszowa informuje

czlonk6w spoldzielni na 30 dni przed -Walnym Zgtomadzeniem lub jego pierwsz1 czESciE.

Zarz4d sp6ldzielni przekazuje listE zgloszonych kandydat6w do komisji wyborczej kui.dei

czgsc i Walne go Zgr omadzenra.

1. Walne Zgromadzenie zwoiuje ,Zarz4dorirllr-. iej razw roku, w terminie do 30 czerwca.

2. Zarzqd,mohe zwolai Walne Zgromadzenie w kahdym czasie'

3. Zarzqd obowi4zany jest zwoLal Walne Zgromadzenie na lqdame Rady Nadzorczei oraz 7lI0
(ednej dziesiEtej) og6lnej liczby czlonk6w sp6ldzielni.

4. Zqdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by6 wniesione na piSmie i okreSla6 cel

zw olanra Walne go Zgr omadzenia.

5. Walne Zgromadzenie powinno sig odbyi w ci4gu 4 tygodni od dnia wniesienia zqdania.

Jezeli to nie nast4pi, moze je zwolac Rada Nadzorcza, Zwiqzek Rewizyjny, w kt6rym

sp6ldzielniajestzrzeszona lub Krajowa Rada Sp6ldzielcza, na koszt sp6ldzielni.

$e2
1. O czasiel miejscu i porz4dku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgSci zawiadamia si9

czlonk6w spoldzielni poprzezwywieszenie ogloszef na tablicach ogloszeri w budynkach co

najmniej Zt Ani przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej

czgSci.

2. Zawiadomienie powinno zawierad informacje o czasie, miejscu i porz4dku obrad, atakhe

informacjE omiejseu.wyloaema wszystkich sprawozdat'r i projekt6w uchwal, kt6re bqd4

przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o 'czasie, miejscu i porz4dku obrad Walnego Zgtomadzenia nale?y

r6wnieZ dorgczyc,w terminie okreSlonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej,Zwiqzkowi
Rewizyjnemu, w ktorym sp6ldzielniajestzrzeszonar Krajowej Radzie Sp6ldzielczej.

4. Roczne sprawozdante z dzialalnoSci sp6ldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opini4

bieglego iewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwal, kt6re

bgda przedrniotem obrad, wyklada sig w lokalu spoldzielni co najmniej na 21dni przed

terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgSci, w celu

umoZliwienia czlonkom zapoznania sig z tymi dokumentami.

$e3
l. Projekty uchwal r Zqdania umieszczenra oznaczonych spraw w porz4dku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego wszystkich czESci ma prawo zglaszac ZarzEd, Rada Nadzorcza oraz

cilonkowie sp6ldzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonk6w sp6ldzielni musi byi
poparty przez co najmniej 10 czlonk6w.

2. Czionkowie sp6ldzielni maj4 prawo zglaszac projekty uchwal i zqdania, o kt6rych mowa

w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego

pierwszej czgicl
3. Opracowywad projekty uchwal otaz dokonywa6 zmian porzqdku obrad Walnego

2.
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5.

6.

r:" 
.i. ,, ,, ,, r.

Zgromadzeniamozer6wniezzwlasnej inicjatywy Zarzqd. ..,'.,- . ) rr; r.,",,,,1l.., ..:i,:1 .ff
Uzupelniony porzqdekobrad podaje sig do wiadomoSci czlonk6rv. i 

"pttYft,g,ntCl lHlYJq'-oJl;'l:H
w spos6b okreSlony w g 92 co najmniej na 14 dni przed dniem pciSibd2e,n{a.,,Wdlpq,,;1

Zgromadzenia lub jego pierwszej czqSci. .' .' ,l r ,, -'','
Czlonek ma prawo zglaszaniapoprawek do projekt6w uchwal nie p6zniej ni?na 3 dni przed

posiedzeniem walnego Zgromadzenia lub jego pierwszei czEfici.

zarzqdjest zobowiqzany do przygotowania pod wzglgd6m formalnym i przedloaenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekt6w uchwat i poprawek zgloszonych ptzez

czionk6w sp6ldzielni.
$e4

W Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsciach czlonkowie spoldzielni uczestniczq z prawem

zabierunra glosu i glosowania. Inne osoby mogqce w my5l statutu uczestniczyd w Walnym

ZgromadzJniu - mog4 zabierac glos jednakLebez prawa glosowania. Czlonkowie Zanqdu,

iJzen nie s4 czlonkami Sp6ldzielni, uczestni czE w Walnym Zgromadzeniu z glosem

doradczym 
$ 95

Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci s4 wybierani w glosowaniu

j awnym, sp o Sr6d nieo granic zonej hczby kandydat6w'
p.u*o zg1aszania kandydat6w do prezydium przysluguje kazdemu uprawnionemu do

glosowan-ia obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci, czlonkowi sp6ldzielni.

W sklad prezydium mog4 byi wybierani tylko czlonkowie sp6ldzielni i osoby bqd4ce

pelnomocnikami czlonk6w lub os6b prawnych'

$e6
Walne Zgromadzenie lub jego czqsci mog4 podejmowai uchwaly jedynie w sprawach

objgtych 
-porz4dkiem obrad podanym do wiadomoSci czionk6w w spos6b i w terminach

or.risro"v"h w $ 92 i S 93 itatutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwotaniu

c4onka /ar zqdu, kt6remu Walne Z gr omadzeni e ni e udzi e lii o ab s o lutorium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania

i podejmowania uchial ,ot"irrygu nabieaqco prezydium Walnego Zebtania lub jego czESci.

$e7
Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci otwiera przewodniazqcy Rady Nadzotczej

albo inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczei'

Otwieraj4cy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgtomadzenia lub jego

czgsci, w 
-sktad 

t<iOrigo winni wchodzii co najmniej: PrzewodniczEcy, iego ZastEpca

i Sekretarz.

Czlonkowie Zarz4du nie mog4 wchodzii w sklad Prezydium Walnego Zgtomadzenia lub

jego czgsci 
$ 98

po przeprowadzeniu wybor6w prezydium, otwieraj4cy obrady przekazuje przewodniczenie

obridom, Przewodni cz1cemv Walnego Zgromadzenta'

2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

-zastgpcy przewodni czEcego nale2y czasowe wyrqczanie przewodnicz1cego

w priewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zglaszaj4cych sig do glosu,

komunikowanie siE z komisjami
- sekretarz anale1y nadz6r nad prowadzenie listy obecnoSci i protokolowanie obrad.

3. przewodnicz4cy mo?e zwrocii sig do czlonka prezydium o wykonanie okreSlonych

czynno sci zw iapany ch z prowad zenrem obrad lub glo sowani em.
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II.

t.

2.

L

Przewodniczqcy
Rewizyjnego, w

$ 100

Przewodniczqcy odczytuje porz4dek obrad podany 'w zawiadomieniu o Wainym

Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszo6ci4 glos6w moze skreSlid z porzqdku obrad

okreslone sprawy lub zmienid kolejnoS6 rozpatrywania spraw objgtych porz4dkiem obrad.

po ewentualn).,rn skreSleniu lub zmianie kolejnoSci spraw, porzqdek obrad zostaje poddany

pod glosowanie. Przyjgcie porz4dku obrad nastqpuje zv'ryktq wigkszoSci4 glos6w

Kazda z czE!;ci Walnego Zgromadze*"torlt"r. zmienic kolejnoSi rozpatrywania spraw

objgtych porz4dkiem obrad, nie moze skreslid zporuqdku obrad poszczeg6lnych spraw oraz

nie moZe odloly(, ich do nastgpnego posiedzenia, atakhe odroczyi swe obrady.

$ r02

Walne Zgromadzenie lub jego czqS6 wybiera komisje:
- mandatowo - skrutacyjn4, w skladzie 2 os6b

- uchwal i wnioskow, w skladzie 2 os6b

- wyborcz4, w skladzie 2 os6b (lezelijest w porz4dku obrad)

- statutow4, w skladzie 2 os6b (ezeli jest w porz4dku obrad)

sp6ldzielni oruz przedstawiciele
zdolnoSci do czynno5ci prawnYch

organ6w sp6ldzielni i na ziazd

obliczanie oddanych na nich

niz okreSlone w pkt 4 oraz

2. Walne Zlromadzenie lub jego czgsi moZe wybrai takze inne komisje okreSlaj4c ich zadanra

i sklad.
3. W sklad komisji mog4 wchodzi6 tylko czlonkowie

czlonk6w nie maj4cych pelnej lub ograniczonej

i pelnomocnicy czlonk6w lub os6b prawnych.
4. Bezzwlocznie po iqh-wybraniu, komisje konstytuuj4 sig

przewodnic zqcego i sekretarza.

wybieraj4c ze swojego grona

$ 103

Do zadahkomisji mandatowo - skrutacyjnej naleZy:

I . sprawdzeni e, czy Walne Zgromadzenie lub j ego czgS6 zostalo zwolane zgodnie z ptzepisarni

ustawy oraz prawa sp6ldzielczego
2. ustalenie (na podstawie list obecnoSci) stanu obecnoSci czlonk6w na Walnym Zgtomadzeniu

lub jego czgsci liczby czlonk6w sp6ldzielni (wg rejestru czlonk6w) oraz sprawdzenie czy

czlonkowie nie maj4cy pelnej lub ograniczonej zdolnoSci do czynnoSci prawnych

i pelnornocnicy czlonk6w lub os6b prawnych legitymuj4 siQ odpowiednimi

uprawnieniami;
obliczanie gios6w oddanych w glosowaniach jawnych

sporuEdzanie listy zgloszonych kandydat6w w wyborach do

delegat6w zwtryku, przeprowadzanie tajnych wybor6w,
glos6w oraz oglaszanie wynik6w wybor6w
przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach

obliczanie glosow i ogtaszanie wynik6w tego gtosowania.

aJ.

4.

5.
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i przedstawianie ich wraz ze swoJq

$ 10s

Do zaedaikomisj i wyborczej nalezy :

1. zebranie ,giortony"h na piSmie kandydatow wybieranych do organow samorzqdowych

sp6ldzielni lub na zjazd delegat6w zwiqzku rewizyjnego,

Z. opru.o*urrie alfabeiyeznej listy kandydat6w do organ6w samorz4dolvych sp6ldzielni lub na

zJazd delegat6w i*iqtku iewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego

Zgromadzenia lub jego czqSci'

$ 106

Do zadaf komisj i statutowej nalely :

1. zebranie w trakcie obrad Walnego Zgtomadzenia lub jego czqSci

przez zarzyd Proj ektu statutu
Z. przedstawi.ni" i om6wienie projektu statutu oraz zgloszonych

Walnemu Zgromadzeniu lub jego czESci

$ 107

1. Z dokinanych czynnoSci komisje sporzqdzaj4

czlonk6w kornisji, ktore przedstawiaj4 wraz

Zgromadzeniu lub jego czg6ci.

uwag do przedstawionego

uwag i propozycji zmran

protokoly podpisane ptzez wszystkich
ze swoim sprawozdaniem Walnemu

$ 108

1. Obrady toczqsig zgodnie z kolejnoSci4 spraw ustalon4 w porz4dku obrad'

2. Nastgpnie przewodnicz4cy komisji mandatowo - skrutacyjnej Walnego Zgtomadzenialub

jego 
" 
czgsci przedstawia protok6l stwierdzaj4cy prawomocnoSi odbl wanego Walnego

zlromadzenii lub jego czglci, pod wzglgdem prawidlowoSci zwolania i iloSci

uJzestnicz4cych czlontOw sp6ldzielni oraz zdolnoSci do podejmowania uchwal.

JednoczeSnie odczytaniu podlega lista petrnomocnictw'

3. Kakdq sprawg \vrrorron4 pod obrady Walnego Zgtomadzenia lub jego czqs6 referuje

przedstawiciei organu, do 
-kt6rego 

kompetencji ona nale?y lub inna osoba upowaZniona

przez Zarz4d sp6ldzielni'
4. po zreferowaniu sprawy przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia lub jego czqsci otwiera

dyskusjg, w pierwszej kolejnoSci udzielaiqc glosu osobom zglaszaiEcym pytania.

5. Wyst4pienie w dyskusji nie moae trwa6 dlu?;ei niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach

prr.*odni"r4.y Wultrlgo Zgromadzenia lub jego czElci mohe przedtuiyc czas wyst4pienia

do 7 minut.
6. W razie prze6oczenia dopusz czalnego czasu przem6wienia lub odbiegniEcia od tematu,

przewodniczqcy Walnego-Zgromadzenia lub jego czElci zwraca m6wcy uwagQ, a jeheli

okaZe sig ona bezskuteczna odbiera m6wcy glos'

$ 10e

1. przewodnic zqcy Walnego Zgromadzenia lub jego czqsci udziela glosu w dyskusji wg

kolejnoSci zgtoszeh. Plewodnicz4cy moze odm6wii glosu osobie, kt6ra w tej samej
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2.

z.

l.

l.

$ 110 '

Poza kolejnoSci4 przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia lub jego czESci udziela takze

glosu w sprawie formalnej.
Zasprawg formaln4 uwa2a sig wniosek o:

. przerwg w obradach

. ograruczenle czasu przemowlen

. zamknigcie listy m6wc6w w danej sprawie

. zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania

. ptzerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czgSci na inny termin

. przeptowadzenie glosowania tajnego

. wnioski w innych sprawach formalnych mog4cych miec znaczenie dla przebiegu

i wyniku obrad i glosowari, jak: sprawdzenie quomm, ponowne przeliczenie glos6w

itp.
W sprawie formalnej poza wnioskodawc4 mohe zabiera1 gios tylko jeden uprawniony do

glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci popieraj4cy wniosek i jeden

przeciwny wnioskowi.
Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wysluchaniu, stosownie do ust. 3, glos6w za

i przeciw wnioskowi, przewodnicz4cy Walnego Zgromadzenia lub jego czgScr zarzqdza

bezzwlocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku.

$ 111

Po wyczerpaniu listy m6wcow orazw przypadku przyjgcia wniosku okreSlonego w $ 110

ust. 2 i 4, przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia lub jego czglci, udziela glosu

przewodniczqcemtl komisji uchwal i uniosk6w w celu przedstawienia projektu uchwal

i zg\oszonych do nich w toku dyskusji poprawek i wniosk6w. W przeciwnym rczie

glosowanie zostaje przenibsione na nastgpne Walne Zgromadzenie lub jego czgSci zwolane

z zachowaniem postanowieri $ 92 statutu.

Kornisja uchwal i wniosk6w przedstawia projekty uchwal oruz zgloszonych do nich

poprawek i wniosk6w vfiazze swoja opini4-

bl-osowanie nad projektami uchwal odbywa sig w ten sposob, 2e najpierw poddaje sig pod

glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnoSci najdalej id4ce, a nastEpnie projekt uchwaly

wraz zprzyj gtymi poprawkami.
poprawki przyjmowanie s4 zwyldq wigkszoSci4 glos6w. Uchwaly wraz z przyjqtymi

poprawkami przyjmowane s4 r6wnie| zv,rykl4 wigkszo5ci4 glos6w chyba, 2e prawo

ipOLd"i"1""e, ustawa o sp6ldzielniach mieszkaniowych lub statut wymaga dla przyjEcra

danej uchwaly kwali frkowanej wi gkszo S ci glo s6w.

$ 112

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sig tylko w sprawie wybor6w

i odwolania czlonk6w Rady Nadzorczej i ZarzEdu oraz delegata na zjazd zwiqzku,

w ktorym sp6ldzielni a jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzqdza przewodmcz4cy Walnego

Zgromadzeniu lub jego czgsci takZe w innych sprawach, jelli zu\4da tego 50o/o czlonkSw

obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgSci'

Glosowanie jawne odbywa sig w sprawtekaldej uchwaly oddzielnie przez podniesienie rgki

3.

4.

2.

3.

4.

2.
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4.

1.

na wezwanie przewodnicz4cego Walnego Zgromadzenig,'lub*ijeffi'eZe$d}3.Ht6lT&;1.1"&-,
uchwal4", anastgpnie:,,kto jestprzeciwuchwale". it'; ,-:., -. , '. ' i'. :''. 1'" ,:;t,j:.],J

3. Glosowanie tajne odbywa sig przy pomocy kart do glosowahia, ostemplo#anych pieczgciq

sp6ldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktorej gloso*anie 
l. -dpiygZit, Ud1aw11igry, dq

giosowania, glosuj4cy za uchwal4 wpisujq na karcie'id#-;glb'sbWiinid' i;ir#,"',,,2A",
a glosuj4cy przeciw uchwale WraI,,PRZECIW".
Komisja mandatowo - skrutacyjna oblicza glosy oraf, oglasza wynik glosowania, na

podstawie kt6rego przewodniczEcy Walnego Zgromadzenia lub jego czgScr stwierdza, czy
uchwala zostala przyjEta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodnicz4cego powinno byd

odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia lub jego czgSci w odniesieniu do kuildej
uchwaly oddzielnie.

PrzystEpuj4c do wybor6w do organ6w ilfl3r,"t", przewodnic zqcy Walnego Zgromadzenia
wzywa do zglaszania kandydat6w
Wybory dokonywane s4 spoSr6d nieograntczonej liczby kandydat6w.
Kahdy kandydat WraZa zgodg na kandydowanie i oSwiadczenie o nie prowadzeniu

dzialalnoSci konkurencyj nej wobec sp6ldzielni.
Zgloszonych kandydat6w komisja mandatowo - skrutacyjna wpisuje na listg kandydat6w
w kolejnoSci alfabetycznej ich nazwisk.
Zgl.aszajqcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgSci powinien
przedstawi6 pisemn4 zgodg kandydata.
Glosowanie w wyborach do organ6w sp6ldzielni lub delegat6w na zjazd zwiry,ku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczgciq kartach wyborczych, opatrzonych nazwq

organu 'do kt6rego przeprowadzane s4 wybory. Karty powinny zawiercI imiona
i nazwiska wszystkich kandydat6w w kolejnoSci alfabetycznej ustalonej przez komisjg
mandatowo - skrutacyjnq na liScie kandydat6w Uprawnieni do glosowania skreSlaj4

nazwisko kandydata, na kt6rego nie glosuj4. Jeheli glosuj4cy skreSlil mniej kandydat6w niz
ma by6 wybranych to karta jest niewazna. Niewalna jest teL karta uszkodzona lub
zniszczona w taki spos6b, 2e nie molna ustalii na kogo glosuj4cy oddal gtos lub na karcie

znaJdLLJqsig dopisane inne osoby niZ przedstawione przez komisje mandatowo - skrutacyjn4.
Jeaeli na karcie do glosowania skreslona jest r6wna lub wigkszaliczba kandydat6w nizma
byi wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza sig tym kandydatom, ktorzy nie zostali

skreSleni.
Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania v,lr1aza komisja
mandatowo - skrutacyjna,po czym przewodnicz4cy Walnego Zgromadzenia lub jego czgici
uryznacza czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonk6w komisji
mandatowo - skrutacyjnej odczytuje z listy obecno3ci nazwiska uprawnionych do

glosowania i v'ryczfiani kolejno podchodz4c do urny vrzucaj4c do niej swoje karty do

glosowania.
Po zakoitczeniu oddawania glos6w komisja mandatowo - skrutacyjna otwiera urng, ustala

hczbg wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosuj4cych, w tym liczbg kart nie waLnych,
liczbg glos6w oddanych og6lem na wszystkich kandydat6w i liczbE glos6w na

poszczeg6Inych kandydat6w oraz imiona i nazwiska kandydat6w wybranych. Wybrani

zostajq ci spoSr6d kandydat6w, ktorzy uzyskali w kolejnoSci najwigkszE liczbE glos6w.

Wyniki glosowania podlegaj4 wpisaniu do protokolu Walnego Zgromadzenia lub jego

czEdci.

Jeaeli dw6ch lub wigcej kandydat6w otrzyma taka sam4 liczbg glos6q co powodowaloby
przel<roczenie liczby czlonk6w organu, do kt6rego odbywaj4 sig wybory, przeprowadza sig

dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow. Przepisy ust. 6-8 stosuje sig tu

2.
a
J.

4.

5.

6.

9.

p=
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odpowiednio.

W sprawach tych moae by6 przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu

przemawiania, ustalonymprzezprzewodniczqcego Walnego Zgromadzenia lub jego czg5ci.

2. Zgtoszone wnioski, opinie wpisuje sig do protokolu bez glosowania r nie maj4 one

charakteru uchwal obowi4zuj4cych czlonkow sp6ldzielni w rozumieniu art. 42 $ 1 prawa

sp6ldzielczego 
$ 115

l. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci sporzqdza siE protok6l, kt6ry podpisuj4

przewodniczqcy I sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czgSci. Jezeli podjgte przez

Walne Zgromadzenie lub . jego czgsci uchwaly stanowi4 zalEcznik do protokolu,

przewodniczqcy I sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czgSci podpisuj4 tak2e te
uchwaly.

2. Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotycz4ce obrad i glosowari przechowuj e Zarzqd

sp6ldzielni . Czas przechowywania okreSlaj 4 odrgbne przepisy'

3. Protokoly s4 jawne dla czlonk6w sp6ldzielni, przedstawicieli Zwiqzku Rewizyjnego,

w kt6rym sp6tdzielni a jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Sp6tdzielczej.

$ 116

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal (wa2ne) niezalelnie od liczby

obecnych na nim czlonk6W jeaeli zostalo prawidlowo zwolana Takle w sprawach

lit<wida6ji sp6ldzielni, przeznaczenia majEtku pozostalego po zaspokojeniu zobowiqzah

likwidowanej sp6ldzielni, zbycia nieruchomoSci, zbycia zakJadu lub innej wyodrgbnionej
j ednostki organizacyj nej .

. 2. Uchwalg uwaaa sig za podjgt4 przez Walne Zgromadzenie, jeheli byla poddana pod

glosowanie Walnego Zgromadzenia, azauchwat4 opowiedziata sig wymagana w ustawie

lub statucie wigksz.oSd ogolnej Iiczby czlonk6w uczestniczqcych w Walnym Zgromadzeniu'

3. Uchwaiy zapadajq zwykJq wigkszoSci4 glos6w z wyj4tkiem spraw dla kt6rych ustawa

prawo sp6ldzielcze wymaga wi gkszo Sci kwalifi kow anei, a mianowi cie :

- wigkszoSci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji sp6ldzielni i przywr6cenia

dzialalno(;ci sp6ldzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,
- wigkszoS ci 213 glos6w dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwolania czlonka

Rady Nadzorczej przed uptrywem kadencji orazpol1czpnia sp6idzielni.

4. Glosowanie odbywa sig jawnie, z wyj4tkiem wybor6w i odwolania czlonka Rady Nadzorczej

5. JeZe\ Walne Zgromadzenie podzielone jest na czgsci uchwalg uwtza sig za podjqt4, jezeli

byta poddana pod glosowanie na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, a za

uchwal4 opowiedziala sig wymagana w ustawie lub statucie wigkszoSi ogolnej liczby

czlonk6w tczestnicz4cych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakhe w sprawach likwidacji
spoldzielni , przeznaazenia maj4tku pozostalego po zaspokojeniu zobowi4zari likwidowanej

rpOldri-t1i, , zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjqcia

uihwaty konieczne jest,aby w posiedzeniach czgsci Walnego Zgromadzenia, na kt6rych

uchwaia byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo l4cznie 50olo uprawnionych do

glosowania.
6. P; odbyciu wszystkich czg(;ci Walnego Zgromadzenia Zarz4d sp6ldzielni w obecnoSci

wszystkich przewodnicz4cych czElci Walnych Zgromadzeri stwierdza, kt6ra z uchwal

wynikaj4ca z porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymala v'rymagan4 statutem iloSi

glos6w i w zwiqzkl z tym zostil.a przyjEta przez czgsci Walnego Zgromadzema otazkt6ta

{L'./>
/

38

/L-,



n

2.

J.

$ 117

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowi1zujq wszystkich czlonk6w i wszystkie organy

sp6ldzielni.
Czlonek sp6ldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego wytoczyi
pow6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzema, jelehjest ona sprzeczna z ustaw4,

postanowieniami statutu bydL dobrymi obyczajami lub godz1ca w interesy sp6ldzielni albo

mapcana celu pol<rzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie uchwalg mohe zaskar?yc

takhe Zau4d sp6ldzielni.
Pow6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia czgsci powinno by6 wniesione

w ci4gu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jeheli za3 pow6dztwo

wnosi czlonek'nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania -
w ci4gu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomoSci przez tego czlonka o uchwale, nie

p6Lniejjednak nr?przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgtomadzenia'

JeZeli ustawa lub statut wymagaj4 zawiadomienia cztonka o uchwale, termin

szeSciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia Iego zawiadomienia dokonanego

w spos6b wskazany w statucie.
S4d moze nie uwzglgdni6 uplywu terminu, o kt6rym mowa w ust. 3, jeheli utrzymanie

uchwaly' Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci w mocy wywolaloby dla czlonka

szczeg6lnie dotkliwe skutki, a opolnienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione

wyj4tkowymi okolicznodciami i nie jest nadmierne.

WlaSciciel lokalu nie bgd4cy czlonkiem sp6ldzielni, mohe zaskar?yd do s4du uchwafE

Walnego Zgromadzenia w trybie okreSlonym w art. 42 prawa spoldzielczego, w takim

zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnoSci lokalu.

C. RADANADZORCZA

$ 118

Rada Nadz orcza sprawuje kontrolg i nadzot nad dziil.alnoSci4 spoldzielni.

W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze,Zqda1 od Znzqdu i pracownik6w

sp6ldzielni wszelkich sprawozdari i wyjaSnieri, przegl1dac ksiggi i dokumenty otaz

sprawdza6 bezpoSrednio stan maj 4tku sp6ldzieini.
3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnoSci Walnemu

Zgromadzeniu.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuj4 za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej

wynagrodzenie, kt6rego wysokoSd jest okreSlona w Regulaminie Rady Nadzorczej.

$ 11e

1. Rada Nadz orcza sklada sig z 5 czlonk6w wybranych przez Walne Zgromadzenie spoSr6d

czlonk6w sp6ldzielni.
Z. Walne Zgromadzenie moze dokonai wyboru do 3 nastgpc6w czlonk6w Rady Nadzorczei

spoSr6d czlonk6w sp6ldzielni.
3. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czgSci, zg\aszame

kandydat6w na czlonk6w Rady Nadzorczej nastgpuje w trybie przewidziartym w $ 90

4.

5.

6.

1.

z.
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statutu. ':"ii:" ' '*:tiT"f,i
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji'liczl', sjg od Wafnqg.g,;,

Zgromidzenia, na kt6rym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgrgmadzenia 9dbry1lq:9.9o',t
rG * ,fizecim roku od jej wyboru Jeaeli Walne Zgromadzenie .{.-rie fo$tffi,ie, zwotarib"fi'

terminie okreslonym w $ 91 statutu, mandaty czionk6w Rady'wygasaj4 z chwilq wyboru

nowych czlonk6w Rady Nadzorczej w roku, w kt6rym uplywa kadencja, nie p6Zniej jednak,

niz zkohcem tego roku.
5. Czlonek Rady Nadzorczej traci mandatprzeduplywem kadencji w rczie'.

- zrzeczenia sig mandatu,
- ustania czlonkostwa sp6ldzielni,
- odwolania go pflezwalne zgromadzenie wigkszosciE2l3 glos6w,

- zawarcia ze spoldzielni4 umowy o pracq.

6. Na miejsce cilonka Rady, kt6rego mandat wygasl w czasie trwania kadencji wchodzi

kolejno nastgpca czlonkaRady Nadzorczej, na okres do kot'rca kadencji.

7. Wyboru czlonk6w Rady Nadzorczej i ich nastgpc6w na dan4 kadencjq stwiefizaj4
priewodniczqcy I sekretarze poszczeg6lnych czESci Walnego Zgromadzenia, jeSli zostanie

ono podzielone na czg{ci, na podstawie protokol6w komisji mandatowo -skrutacyjnych

poszczeg6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

B. Zarz4d sp6tdzielni zwoluje w ci4gu 7 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia lub jego

ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia wszystkich przewodnicz4cych i sekretarzy

p o szcze g6Inych czg Sci Walne go Z gt omadzenia'

9. O izasie, miejscu i celu zebraniaprzewodnicz1cych i sekretarzy czqSci Walnego

Z gr omadzenia Zar z1d powiadamia pi semnie za potwierdzeniem o dbioru.

10. Zebranie otwiera Przewodnicz4cy Rady Nadzorczej w celu dokonania wyboru

przewo d'ni c z1c e go zebr anta.

11. Wyboru przewodniczqcego zebrania dokonuje sig spoSr6d przewodniczqcych

poszczegolnych czgsci walnego zgromadzenia w giosowaniu jawnym.

12. W zgLasianiukandydat6w i w glosowaniu na przewodnicz1cego zebraniabior4 udzial

pr zew o dnicz1cy i s ekretarz e p o szcze golnych c z g 6 c i Walne g o Z gr omadzenia.

13. Wybranym przewodniczqcymzebraniazostaje ten kandydat, kt6ry w glosowaniu jawnym

otrzymaL najwigksz4 iloSi glos6w.

i4. Wybrany przewodniczqcy prowadzi zebranie i dokonuje ustalenia kolejnoSci czynnoSci

w celu stwierdzenia wyboru czlonk6w Rady Nadzorczej przydzielaj4c uczestnikorn

zebr ania, o dp o wi e dn ie zadania.

15. Po zakonczeniu tych czynnoSci sporzqdza siE protok6l, kt6ry w kolejnoSci zawieta

- wyniki wybor6w czlonk6w Rady Nadzorczej naposzczegolnych czgSciach Walnego

Zgromadzenia
- lqczn4iloSi glosow, kt6r4 uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej

zposzczeg6lnych czEsciWalnego Zgromadzenia osoby, kt6re w wyniku glosowania

uzyskaly mandat czlonkaRady Nadzotczej na nastqpn4 kadencjq

16. protok6l,po przecz.y.taniu i akceptacji podpisuj4 wszyscy przewodnicz1cy i sekretarze

poszcze g6lnych czgsci Walnego Zgr omadzenia.

1. Do Rady Nadzorczej nie mog4 k*dyi.l;:6 ani zostai w wazny spos6b wybrane osoby

bgd4ce pracownikami sp6ldzielni a takhe osoby, kt6re sprawowaly mandat czlonka Rady

przezostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzotczej.

Z. W sklad Rady Nadzorczej nie mog4 wchodzii: osoby bEd4ce kierownikami biezqcej

dzialalnoSci gospodarczej spoldzielni lub pelnomocnikami Zarz4du oraz osoby pozostaj4ce

z czlonkami zarz4dulub pelnomocnikami w zwiEzku malzeriskim.
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$ 121

Do zakresu dzialaniaRady Nadz otczej nalezy: '

1. Uchwalanie plan6w gospodarczych, program6w budownictwa mieszkaniowego

i program6w dzialalnoSci spolecznej i kulturalnej'

2. NadzOr i kontrola nad dziaNalnoSci4 sp6ldzielni, aw szczegolnoSci:

- badanie okresowych sprawozd ai oraz sprawozdan finansowych,

- nadzorowanie i klntroia sposobu przeprowadzaniaw sp6ldzielni postgpowari o udzielenie

zam6wienia na wykonanie robot budowlanych lub uslug ptzezwykonawc6w zewnqtrznych,

- nadzorowanie i kontrola organizowanrych przez sp6ldzielnig przetarg6w na zbycie

praw do lokali,
- dokonywanie okresolvych ocen wykonania przez sp6ldzielnig iei zadah gospodarczych

ze szczeg6lnym uwzglginieniem przestrzeganiaprzez sp6tdzielnig praw czlonkowskich,

- przeprow ad2enie kontroli sposobu zil.atwiania przez Zarzqd wniosk6w organ6w

sp6ldzielni i jej czlonk6w
3. powotywanie biegiego rewident a dla zbadanra sprawozdania finansowego sp6ldzielni'

4. Podejmowanie .r.-h*-ul w sprawie przystqpowania do organizacji spolecznych otaz

wystgpowaniaznich.
5. podejmowSnie uchwal w sprawie nabycia i obci42enia nieruchomoSci oraz nabycia

zakJadu tirU inne; j edno stki or ganrzacyjnei'

6. Zatvvier dzanie struktury or ganizacyjnej sp6ldzielni'

7. Rozpatrywanie skarg na dzialalno(;6 Zatz4du'
. 8. Sklaianie Walnemu}gromadzeniulub jego czg(;ci sprawozdaf zawietajqcych w

szazeg6lnoSci wyniki kontroli i ocenq sprawozdari finansowych.

9. podejm-owanie ucirwal.w sprawach czynnoSci prawnych dokonywanych miEdzy sp6ldzielni4

a czlonkiem Zarz4dulub dokonywanych przez spoldzielnig w interesie czionka Zarz4du oraz

reprezentowanie sp6ldzielni przy 
'tyci 

czynnosciach. Do reprezentowania sp6tdzielni

wystarczy dw6ch 
"iiotrk6* 

Rady Nadzorczej ptzez ni4 upowaznionych'

10. Wvb6r i odwolanie czlonk6w Zarz4du, w tym prezesa i jego zastqpc6w'

/iilU;il;ru"i" t.gur*in6w, z wyj4tkiem regulamin6w zastrzezonych do kompetencji Walnego
v Zgro^adzenialub jego czESci lub do kompetencjiZarz4du.,

rz. Uchwalani " ,urui rczliczania koszi6w budowy i ustalania wysokosci wklad6w

mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpis6w na

fundusz remontowy i fundusl spoleczno - kulturalny, zgodnie z zatwietdzonym na dany rok

planem koszt6w go spodarki zasobami mieszkaniowymi'

13. 
'podejmowanie 

uJh*al w sprawach zavieszenia czlonkaRady Nadzotczej w pelnieniu

czynnoSci.
14. podejmowanie - na wniosek wigkszoSci wlaScicieli lokali zamieszk't14cych w budynku

(budynkach), obliczanej wedlug wielkoSci udzial6w w nieruchomoSci wsp6lnej - uchwal

w spiawie zwigkszeni a ohciqzeiwlaScicieli lokali uzytkowych poioZonych w tym budynku,

z ty\slu eksp 1o atacj i nieruchomoSci wspolnej' 
-

Wytonywanie innyctr czynno Sci przewtdzianych w postanowieniach statutu.

u st at ani e zasad tahc zarna c zl o ni6 w do p o szczego lny ch czE (; ci walne g o z gr omadzenra'
15.

16.

W
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5 122

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisjg rewizyjnq oraz

czasowe.

$ 123

Rada Nadzorcza wybiera ze swego glona prezydium, w kt6rego sklad wchodz4:

przewodnicz4cy Rady Nadzorczej, jego zastqpca i sekretarz'

Zadaniemprezydium j est organizowanie pracy Rady Nadz orczej.

l.

$ 124

1. Uchwala Rady Nadzorczej jest wahna, zzastrzeleniem postanowiefr ust. 2, jezeIi zostala

podjgta w obecnosci 3 criottkow Rady Nadzorczej w tym przewodnicz4cego Rady

Nadzorczej lub jego Zastqpcy iednogloSnie'
Z. Uchwaly Rady Nadzorczej' w sprawach porz4dkowych oraz glosowania w sprawach

p.rrorruinych (wybory), podejmowane s4 zv'rykJ1wigkszo5ci4 oddanych gios6w.

3. Szczeg6lowe postanowienia dotyczqce trybu obradowania i podejmowania uchwal Rady

Nadzo-rczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawierajej regulamin, uchwalofly przez

Walne Zgromadzenie.

D.ZARZ4D

$ 12s

1. Zarzqdkieruje dzialalnosci4 sp6ldzielni i reprezentuje jqna zewnqttz.

2. Do kompetencj i Zarzydu" ialezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzeaonych

w ustawie lub statucie dla innych organ6w, aw szczeg6lnoSci:

- sporzqdzanie proj ekt6w plan6w go spo darczych sp6idzi elni,

- prr"Okaaanie Raazie Nadzorczej do zatwierdzenia projekt6w struktury organizacyjnej

sp6ldzielni,
- sporzqdzame projekt6w sposobu podzialunadwyZki bilansowej lub pokrycia strat,

- zawierartie zczlottkami um6w:

' o budowg lokalu,
. o ustanowienie i:pSldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

' o ustanowienie odrqbnej wtasno5ci lokalu,

' o pzeniesienie wlasnoSci dom6w lub lokali,

- zwolSvanie Walnego Zgromadzenia orazustalanie proponowanego porz4dku obrad,

- spori4dzanie sprai ozdah rocznych i sprawozdari fihanso!\Tch orcz przedkladanie do

zatw ier dzeni a Walnem u Z gr omadzeniu,

- udzielanie Pelnomocnictw,
- nabywanie lub zbywanie Srodkow trwalych, kt6rych nabycie lub zbycie nie jest

zastrzeZonew statucie do decyzji innych organ6w sp6ldzielni,

wystgpowanie do s4du z Zqdaniem sprzedaZy lokalu w drodze licytacji w przypadkach

przewidzianYch w statucie.

$ 126

1. ZarzEd sklada sig z 2 czlonkow, w tym prezesa i jego zastgpcy wybranych przez P(adg

Nadzorcz4.
Z. Czlonek Zarz4dupowinien posiadad niezbgdne dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie

uyksztalcenie, doSwiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracE podmiotow

gospodarczych orazwykazac sig znajomoSci4 problematyki spoldzielczoSci mieszkaniowej'

3. bzlbnek Zaru4du ^oi" 
byd w kazdym czasie odwoiany przez Radg Nadzorcz4' Odwolanie

P
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/L^"



4.

i:.

wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto czlonek Zarzqdu,-f103+d Wa1ne,,,rZeJlfdTl]l 
. ,,

nl! uoiieiito absolutorium moze byi odwolany przez to walne z$tomad 
:rug .Qdwon'n"tt; ,,

nienaruszauprawniefiwynikaj4cychzestosunkupracy' ..,t:,,,',.,,.,.,rr-,r,';:1,-i'';iii;i
W razie koniecznoSci Rada Nadzorcza moze wznaczyc jediiego:luti"'ltitliu'ze swoich

czlonk6w do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkow) zatzqdu' czlonek Rady

Nadzorczej oddelegowany do czasowego pelnienia funkcji czlonkazaruqdu, nie wykonuje

w tyrn okresie mandatu izlonka Rady Nadzorczei, a w szbzeg6lnoSci nie korzysta zprawa

glosu oraz z biernego i czynnego pmwa wyborczego do organ6w Rady'

g r27

zarzqd mole udzielid jednemu ,. t*y.h czlonk6w lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnosci prawnych zwiryanych z kierowaniem bieaEc4 dzialalnofici4

go.podur.r4 sp6lbzielni al6o z kierowaniem dzialalnoSci4 wyodrqbnionej organizacyjnie i

lorpoa*.ro jednostkr, a takke pelnomocnictwa do wykonywania czynnoSci okreSlonego

iodzaju lub pelnomocnictwa do poszczegolnej czynnoSci' 
-

osoba, o kt6rej mowa wz;i kieruje biea}cq dzialalnosciq gospodarcz4 sp6tdzielni

w ramach uchwal Zarzqdu.

Postanowienia nie v,rylEczaj4 uprawnie| Zarzqdu do podejmowania uchwal w kaZdej

sprawie dotycz4cej biez1cei dzialalnoSci sp6ldzielni'

$ 128

oswiadczenie woli sktadaj4 za spoldzielnig przynajmniej dwaj czlonkowie zarzqdu lub

jeden czlonek Zarzqdui osoba pt"r"ZarzEddo tego upowazniona jako pelnomocnik'

bs*iud.7"nia pisemne skierowane do spoldzielni, a zNo2one w jej lokalu albo jednemu

zcztonkiw Zaiz4ilrlub peinomocnikowi maj4 skutek prawny wzglgdem sp6ldzielni'

$ 129

zarz4d dziala kole gialni e na okre sowo odbywanych po siedzeniach.

W ofuesie migdzy posiedzeriiami Zarzqd wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu

czynnosci miEdzy,,izlonkami zarzqdr. szczeg6l.owe postanowienia dotyczEce podziahu

czynnosci pomigdzy czlonkami zaizqdu, spraw zastrzeaonych do decy4i kolegialnych'

trybu zwoly**iu posiedzef i obradowania, warunk6w podejmowania ughwat otaz iwrc

.ptu*y orglnizacyjne okreSla regulamin Zarz4duuchwalany przez Radq Nadzorczq'

2.

a
J.

a
l.

2.

2.

I

1.

R:OZDZIAI, VI.

WKI,ADY

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

$ 130

1. Osoby, kt6re zawarly umowq o budowq lokalu i oczekuj4 na ustanowienie na ichruecz

sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub plawa odrgbnej wlasnosci

lokalu, s4 obowi4zane uczest niczy| w kosztach budowy lokali ptzez wnoszenie wkladow

mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

2. Rozliczenia koszt6w inwestycji mieszkaniolvych i ustalenia wartoSci pocz4tkowej(kosztu

budowy) poszczeg6lnych lokali, do kt6rych maj4 by6 ustanowione plawa okreslone w ust' 1

dokonuje sig w trzech etaPach:

AJ
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- wstgpnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysbwgJ danej inweslVcjii .'
- po zakofczeniu budowy lokalu i wydaniu go czlonko*i - na nodlta-wie fosz!6wJVZ ,,,
poniesionych, il:j ;:,; ,i",ur;i'..:, ,,i. 

';r:,;;i1i:;/ '''

- ostateczne - w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budyiihYtlci trfyiliowania.

3. Rozliczenie koszt6w inwestycji i ustalenie wartoSci pocz4tkowej (kosztu budowy)

poszczeg6lnych lokali dokonuje siE zgodnie z regulaminerr uchwalonym przez Radq

Nadzorcz4 zawier aj qcY m:

- okreslenie zakresu rzeczowego inwestycj i za reahzacjg kt6rego odpowiada sp6ldzielnia,

- okreslenie rodzajowe koszt6w zaliczanychjako koszty danej inwestycji,

- okreslenie, kt6re koszty majqbyt, ewidencjonowane irozliczane indywidualnie dla

kazdego budynku, a kt6re s4 ewidencjonowane wsp6lnie dla dw6ch lub wigcej

budynk6w i rozliczanemetodami poSrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni

czy wielkoSci koszt6w bezpoSrednich),

- okreSlenie metody rozgraniczania koszt6w budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali

handlowo-uslugowych, jeSli takie s4 wybudowane w budynku mieszkalnym,

- okreslenie, kt6re skladniki koszt6w budowy czEfici mieszkalnej sqtozliczane na

poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uZytkowej, a kt6re s4

kalkulowane indywidualnie dla kaldego mieszkania,

- okreslenie mozliwosci r6znicow ania obciqleh poszczeg6lnych mieszkan z tytulu ich cech

funkcj onalno - uZ1tkolvych (atrakcyj noS6).

$ 131

1. Wstgpne ustalenie kosztu budowy poszczegSlnych lokali, do kt6rychmajqbyd ustanowione

prawa stanowi podstawg do okreslania przez sp6ldzielnig w umowach o budowq lokalu

zawieranych z czlonkami wstgpnej wysokoSci wymaganego wkiadu oraz wysokoSci

i termin6w wnoszenia -przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

' $132
1. Wstgpne ustalanie rozliczenia koszt6w budowy i ustalenie wartoSci pocz4tkowej lokali

nowo oddawanych do uZytku zatwietdzaZarz4d w formie uchwaly.

s 133

1. W przypadku zaci1gniqcia ptzez sp6ldzielnig
czlonka w terminie kolejnych rat na wklad,

obslugi zaciqgnigtego kredYtu.

B. WKT,ADY MIESZKANIOWE

kredytu z powodu nie uiszczanych przez

czlonek jest zobowi4zany ponieS6 koszty

$ 134

1. Wktad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegaj4ca sig o ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego'

2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadaj qca r6Znicy miEdzy kosztem budowy

przypadaj4cym na lokal osoby a uzyskan1 przez sp6ldzielnie pomoc4 ze 6rodk6w

publicznych (umorzeniem czESci kredyu zaci4gnigtego przez spoldzielnie na sfinansowanie

koszt6w budowy lokalu) lub z innych Srodk6w. Jezeli czgsi wkladu mieszkaniowego

44
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sfinansowan a zostaNa z zaciEgniEtego przez sp6ldzielnig kredytu na

budowy danego lokalu czlonek obowi4zany jest uczest ni"tyi - gplf,l.e;lr:gg,$,e$VfU lfraz .'
i . ...,,'r'q! r'.r'r. '

z odsetkami w czgsci ptzypadq1cej na jego lokal'

Osoba, zkt6r4 sp6ldzielnia za'wierc umowq o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do kt6rego wygaslo prawo przysluguj4ce wczesniej innej

osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej

oraz zobowi4zuje sig do splaty dlugu obciq?aiqcego t9 osobg z tytulu przypadajqcej na niQ

czEsci zaci4gnigtego'przez spoldzielnig kredl'tu na sfinansowanie koszt6w budowy danego

lokalu z odsetkami.

Czlonek spoldzielni zawienlqcy umowq o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, do kt6rego wygaslo prawo przysluguj4ce innej osobie' jeSli lokal

nie podlega zbyciuw drodze przetatgu na podstawie art' 11 ust' 2 ustawy o sp6ldziel"iT.h

mieszkaniowych, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoSci wkladu naleznego osobie

uprawnionej 
-z 

tyuill wygaslego plawa oraz zobowiqzuje siE do splaty dlugu obciqZajqcego

ten lokal z tytulu zaciqgniEtego ptzez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie koszt6w

budowy danego lokalu wtaz z odsetkami'

osoba uzyskuj4ca sp6tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kt6rego

wygasio prawo przysluguj4ce innej osobie w zwrqzku z rcalizacjq zarriany lokali, wnosi

wktrad mieszkaniowy w wysoko3ci wkladu naleZnego osobie uprawnionej z tytuht

wygasiego prawa oraz zobowiqzuie sig do splaty dlugu obcipzaiqcego ten lokal z tytulu

zaciqgnigtego przez Sp6ldzielnig kredl'tu na sfinansowanie koszt6w budowy danego lokalu

v,ftazz odsetkami.

$ 13s

Jesli umowa o budowg rokalu zostata rozwiqzma przed ustanowieniem sp6ldzierczego

lokatorskiego prawa do lokalu osoba, zkt6r4 spoldzielnia zawiera now? umowg o budowg

tego lokalu, zobowiqzana jest wniesd wklad mieszkaniowy albo jego czqS6 w wysokoSci

wyplaconej osobie'upra*nionej ztTfishtrozwiqzania poprzedniej umowy otazzobowiqtqe

sig do pokrywania pozostalej czgsci koszt6w zadania inwestycyjnego w wysokosci

przypadaiqcej na j ej lokal.

C. WKT,ADY BI]DOWLANE

$ 136

osoba ubiegaj4ca sig o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wklad

budowlany wediug zasad okreslonych w umowie, w wysokosci odpowiadaj4cej calosci

koszt6w budowy 
=przypadal4cych na lokal. Je1eli czEi;6 wkiadu budowlanego zostala

sfinansowan u t ruii4giiEtego ptzezsp6ldzielnig kredyu na sfinansowanie koszt6w budowy

danego lokalu, osoba jest zobowi4zana do splaty tego kredytuv'raz z odsetkami w czgsci

przypadaj1cej na ten lokal.

D. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

$ 137

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do -lokalu 
mieszkalnego

Sp6tdzielnia wyplaca osobie uprawnio-nej wartosi rynkow4 tego lokalu' Przyslug[qca

&ostt6w',,",

a
J,

4.

5.

L

I
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2.

osobie uprawnionej wartoSi rynkowa nie moze byt wyLsza:r%,'di'llddb:f,tr6K.4:f-:1911:,t:i: 
:,

uzyska ba osoby obejmuj4cej lgkul w wyniku przetargpi prz€'prpwddzoneg:: ,pn1z

y"*H:'#-,.'f;-fiHi:ffi lWff :il"iX};r"daiqc4""dfu iir,hkrt;ir-s,'F|g-:ge$a,+si.,
sp6ldzielni zwi4zanyctr z bu^dow4, o ktoryrh -o*u * afil'"lb'ulT. ''i"" pkd 1"" ustaw

o sp6ldzielniach mieszkanio\ yci1, w tym w szczegolnoSci niewniesiony wklad

mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy rizyskanej ze Srodk6w publicznych

lrrU , innych Srodk6w, potr4ca sig rownieZ nominaln4 kwotq umorzenia kredytu lub dotacji'

w czgsci przypadajq"".l ttu ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o kt6rych mowa w art' 4 ust'

I ustawy o rpOfOri.lniach mieszkaniowych, a tak1e koszty okreslenia wartoSci rynkowej

lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogol czynrroSci notarialnych dokonanych pny zawieraruu

umowy orazkoszty s4dowe w postEpowaniu wieczystoksiggowym obciTaj4 osobg, fiatzecz

kt6rej Spoldzielnia dokonuj e przeniesienia wlasnosci lokalu.

Wurrrot i.* wyplaty, o kt6rej mowa w ust. 1, jest opr6znienie lokalu.

a
J.

4.

1.

$ 138

W przypadku wygaSnigcia spoldzielczego lokatorskiego-prawa do lokalu mieszkalnego'

gay teniotcal nie podlega zbyciu w drodie przetargu Sp6ldzielnia zwraca osobie uprawnio-

iej *niesiony wkiad mleszkaniowy albo jego wniesion' cz95t, zwaloryzowane wedlug war-

ioici .ynkowej lokalu . W rozliczeniu tym nie uwzglgdnia sig dlugu obci4aaiqcego czlonka

sp6ldz'ielni ,iyrrtu po"ypadaj4cej ,ru ni"go czqsci zaci1gnrEtego przez,sp6ldzielnig kredytu

na sfina4so-u.ri" t osztOw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o kt6rym mowa w art'

10 ust. 2 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych'

W przypadt,r, o t tOiym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartoSci wkladu mieszkaniowe-

go albo jego czgSci jest:
Iwniesien[ wkladu"mieszkaniowe go przez czlonka sp6ldzielni izawarcie umowy o

ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego' do kt6rego

wygaslo prawo przysluguj4ce innej osobie;

- opiZni"nie tokatu, cn/Ua Ze czLoiekspoldzielni z"awieraiqcy urnowg o ustanowienie

spotdzielczego lokatoiskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do kt6rego wygaslo prawo

przystuguj4". it*.3 osobie]rvyrazi pisemnqzgodE na dokonanie wyplaty pomimo nie

opr6znienia lokalu.
W'przypadku, o kt6rym mowa w ust. 2 pkt l, z wkladu mieszkaniowego potr4ca sig kwoty

,ilLg&inoptat, o kt6rych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy' o spoldzielniach mieszkaniowych,

atakze kosity okreslenia wartoSci rynkowej lokalu'

czlonek sp6idzielni zawierajqcy umowg o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, do kior.go wygaslo prawo przysluguj4ce innej osobie, wnosi wklad

mieszkaniolvy w *ytlotoS.i, o ktZrej *o*u w ust. 1, otaz zobowiqzuie sig do spiaty dlugu

obci47ajqcego tg osobg ztsrtuluprzypadajEcej na ni1czg,Scizaci4gniqtegoprzez spoldzielnig

kredytuna ,fin.nro*unie toszt6w budowy danego lokalu v'tfaz z odsetkami'

2.

J.

4.

$ 13e

1. W wypadku wygaSnigcia sp6ldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu Spoldzielnia

*ypru"a osobie uprawnionej wartosi rynkow4 lokalu. Przysluguj4ca osobie uprawnionej

wartoSi rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust' 2, nie moze byc v"ryLsza od kwoty'

jakqsp6tdzielniauzyska od otoby obejmuj4cej lokal w wyniku ptzetatgupzeplowadzonego

prziz- sp oldzielni g, z godnie z po stanowieni ami statutu'
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J.

Z warto1cirynkowej lokalu potr4ca sig niewniesion4 przeZ;osobE, lttiif"j, fttyrluiiw4o
sp6ldzielcze wlasno6ciowe prawo do lokalu, czgsi wkladu budowltingboa a w wypqdku, gdy

nie zostal splacony kredyt zaciqgnigty przez Spoldzielnig na sfir.ransowarue k.os!{6w budb:w1'

danegb lokalu - potr4ca sig kwotg niesplaconego kredyuwtaz ?.gdiigt#+mir,,,.,,r,.,, r;l' ;-i:';;;';;

Warunkiem wyptaty wartoSci spokdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu jest opr6z-

nienie lokalu. Ie1elijednak nale2noSi jest ustalana w trybje przetargu, wyplata nalehno(ci z

t1'tulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikaj4cym z rozstrzygnigcia przetargowe-

qo.

L W przypad ku rozwiqzania umowy 
" 

,"li*? lokalu przed zawarciemumowy o ustanowie-

nie- sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrqbnej wlasnoSci lokalu,

Spoldiielni a zwraca uprawnionej osobie wniesion4 czElc wkladu mieszkaniowego lub

budowlanego, wedlug wartoSci nominalnej, pomniejszonq o naleZnoSci wynikaj4ce zzawar-

tej umowy.
2. leZeti rozwiEzanie umowy, o kt6rym mowa w ust. I nast4pilo zprzyczynleL4cych po stro-

nie czlonka , nale1ny wklad jest zwracany w terminie 30 dni od zawarcia ptzez Sp6ldzielnig

nowej umowy o budowg danego lokalu'

$ 141

1. Roszczenie o wyplatg wartoSci rynkowej lokalu zar6wno w przypadku wygaSnigcia spol-

dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jak i wygaSnigcia sp6hdzielczego wlasnoSciowego

prawa do lokalu staje sig wymagalne z chwil4 opr6znienia lokalu.

a

R:OZDZIAL VII. Zamiana lokali

5 142

1. Sp6ldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniej4cych moZliwoSci moZe dokona6

zimiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu

prawa do innego lokalu mieszkalne go w zarnian zapozostawienie do dyspozycji Sp6ldzielni

mieszkania dotychczasowe go.

$ 143

1. Zamianasp6ldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowa6 w nastqpuj4cych formach'

- zaniana cywilna,
- zamiana spoldzielcza.

2. Zamianacywilna wystgpuje wyl4cznie przy spoldzielczym wlasnoSciowym prawie do lokalu

(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wlasnoSci lokalu. Umowa zaniarty lokali

miqdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3 . Zamiana sp6ldzielcza dokonywana w ramach Sp6ldzielni migdzy jej czlonkami lub migdzy

czlonkiem sp6ldzielni i osob4 posiadaj4c4 lokal stanowi4cy wlasnoSd innego podmiotu,

uzalehnrona jest od zgody ZarzEdu pod wzglgdem formalnym i merytorycznym'
4. Sp6ldzielnia jest zobowrlzana umozliwi6 czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,

migdzy sob4 oraz osobami zajmujEcymi lokale, domy r garahe niestanowi4ce wlasnoSci

Sp6ldzielni, jeSli spelniaj4 wymogi statutu'

1. Zamranalokali migdzyczionkiem Sp6fillfiti i czlonkiem innej sp6ldzielni mieszkaniowej

wymaga zgody obu sp6ldzielni.
Z. Zamiana lokali miqdzy czlonkiem Spoldzielni i najemc4 lokalu stanowi4cego wlasnoSd
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1. Zmiana statutu nastgpuje b4dL przez uchwalenie nowego brzmienia poszczeg6lnych

postanowiefi, b1d? przez uchwalenie caloSci aktualnego statutu. Statut i jego zmiany

obowi4zuj4 od daty zarejestrowaniaprzez sqd.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem obowi4zujq przepisy ustawy - Prawo

Sp6ldzielcze, Ustawa o sp6ldzielniach mieszkaniowych, oraz inne ustawy.

innego podmiotu wymaga zgody sp6ldzielni i
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